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Lage, Lage, Lage — ja, da ist jedoch noch mehr
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Mark Haldimann

'©
p -
e
-
O
ol

commercial real estate broker

Schreiner Fachrichtung Ladenbau

Innenarchitekt Fachrichtung Ladenbau/Retail
Immobilienentwickler, -vermarkter und -bewirtschafter
Delegierter der Coop Genossenschaft

+ + + + +

Prasident Zentrum Aarau
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obsolete Liegenschaften — die Nutzersuche
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iImmo-+

+  Auf kommerziell genutzte Grundstiicke fokussierter
Immobilien-Dienstleister in der Region

*+ Vermarktung von Bestandesimmobilien und Neubauten

*+ Markt- und Standortanalysen im Hinblick auf eine
Vermarktungstatigkeit

* Revitalisierung und Konzeption von obsoleten Nutzungen
* Partnerin der Standortférderung
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+ dichte Bebauung, enge Gassen und Platze
+ mittelalterlicher Architektur
+ wichtige Zentren fir Handel, Kultur und Tourismus
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Sudkurier Stdkurier Sudkurier Sudkurier Sudkurier
Die 20 schonsten Altstadte der Sch... Die 20 schénsten Altstadte der Sch... Die 20 schénsten Altstadte der Sch... Die 20 schonsten Altstadte der Sch... Die 20 schonsten Altstadte der Sch...

@ Suissebook GEO B Sstemn Stidkurier B Stern
Die 10 schénsten Altstadt-Geheimt... Die 12 schonsten Kleinstadte in de... Schoénsten Altstadte der Schweiz entd... Die 20 schonsten Altstadte de... Schonsten Altstadte der Schweiz entd...

«+ Nau.ch Y Reisereporter GEO @ Suissebook Sudkurier
5 Schweizer Altstadte mit viel Charme | Na... Historische Reise-Perlen: Das si... Die 12 schénsten Kleinstédte in der ... Die 10 schonsten Altstadt-Geheimtip... Die 20 schonsten Altstidte der Scl
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Altstadt
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Die einzelnen Standorte sind somit weitgehend ‘ersetzbar’. Es braucht
somit andere Argumente, welche eine jeweilige Nutzung flir einen
bestimmen lassen:

*+ Hauptstrassen

* Verortung Retail

+ Offentlicher Verkehr und Parkierung
*+ Mikrolage
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Klingnau
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Strassenziige
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kleinere, angebaute Liegenschaften

EG bis 2. OG Gewerbeflachen

Retail, Gastro, Dienstleister oder Biiros
Ab 2. OG Wohnungen

unterkellert

aufwandige innere Erschliessung

im Privatbesitz
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Stadte schreiben Geschichten, und jede Liegenschaft tragt ein Kapitel dazu bei,
pragt jedoch eine Stadt nicht gleichermassen.
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Kantonsspital
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klassische Mieter pro Standort

Grosse Bundelung von Kompetenzen
Verschobener Fokus Gastronomie/Dienstleistungen
Konzentration auf Hauptgassen oder Platzen

Ziel- vs. Laufkundschaft
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Veranderungen

Stadtquartiere
Umfahrung

Parken
Entwicklungen
Strukturwandel
Demografie
Zonenplanung
obsolete Nutzungen
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Veranderte Konsumgewohnheiten

+56%
160 Elektrizitit
150 +56%

Grundversicherung
140 Krankenkasse
130
120
~ — 'F'1‘5(’6
110 — Wohnungsmiete
100 V/ +3%

Nahrungsmittel und
20 Getranke

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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Veranderte Konsumgewohnheiten

ANTEIL DETAILHANDEL AM KONSUM DER PRIVATEN HAUSHALTE
Entwicklung 1990-2023 / nominelle Anteile in %

36.7

o0 n o4 e ==
28.0 28.0 27 & 275

1890 1945 2000 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

]
Quelle: BfS (Bundesamt fir Statistik), Berechnungen und Prognosen BAK Economics AG
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Verschwundene Brands PASITO
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Anteil Stationar — Online 2001 - 2023

100.0

T wew

davon
45.6 Mrd.

Food
80.0

| B |
I I Inland
60.0 I I Offline

— Anteil

2001=80.3
Mrd.

2023=913
Mrd. (+13.7%)

Umsatz in Milliarden
H
o
o

S CHF

Inland

Online
20012002200320042005200620072008200920102011201220132014201520162017201820192020202120222023 Anteil CH
(+300%)

o
_
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0.0
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Gewinnmarge Detailhandel

12.3% 49

Personalkosten Miete inkl. NK

2%

Energie und Unterhalt

69 %
4 /N

Warenkosten ’ | : ;
\ 4 1

A \@ o Gewinn

1
-
(

8 % 3%

Logistik, IT & Zentralkosten Abschreibungen, Finanzkosten und Steuern
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Auswirkungen

Der Kostendruck hat eine direkte Folge auf das Kerngeschaft und die Bereitschaft Risiken
einzugehen.

Margendruck erhoht sich

Kosten miissen gesenkt werden

Personal dient dem Kunden und wo notwendig dem Betrieb
Beschaffungskanale werden erweitert und gebundelt, Suply-Chain-Mngmt.

Mietflachen werden kleiner und einfach im Handling

D22 D DD

Laufzeiten der Mietvertrage werden kirzer

Juni 25 24




sanalel

real estate ag

Folgerungen

Sinkender Verkaufsflachenbedarf insbesondere im Bereich Non Food

Zur Veranschaulichung am Beispiel Interdiscount

2011 201 Verkaufsstellen / 71'394 m?

2024 164 Verkaufsstellen / 46'690 m?2 (minus 18.4% bei der Anzahl -
minus 34.6% bei der Flache)

Vereinfachung ist gefragt

Einfache Grundrisse

Mehrgeschossige Verkaufsflachen werden immer schwieriger

Die moglichen Lagen fir nationale- und internationale Retailer werden weniger

Betriebskosten werden immer wichtiger
Miete

Nebenkosten

Bauliche Schnittstellen
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Gemeinde

Wirtschaftsstandort vs. Jugenfest?
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Gemeinde

T g t3 aem

o, ) T T, W, <
= e T e N

Aarau trumpft mit Fakten - Ihr neuer Standort ist hier:
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Aarau und seine engere Agglomeration z&hlt rund 45'000 (111 ] .

Einwohner - dies entspricht Rang 11 der Grsse im Stadte- 277 Ea 2 684

Ranking. Die Uber 2'600 Betriebe in der Stadt Aarau selber bieten Seioete

knapp 35'000 Menschen Arbeit. : é '800

Kaum eine Schweizer Stadt besitzt mehr Arbeitsplatze Umsatz 316 Mio. BV PandierTag 44

im Verhiltnis zur Einwohnerzahl als Aarau. @

Im stédtischen 2 sind die bel G il % 21'670 S 76'000
PR : und zahlreiche R Diese sind alle Xunden/Tag Bahnhof-Nutres

in igen Mi vom Bahnhof erreichbar und sehr gut im Q @

Parkp erschl Aarau liegt optimal zwischen ZOrich- . 8. Platz 14 PH

Basel-Bern-Luzern. Ronking Btanz 2022, Pathg 4'123 PP

Aus 100 Stidten

Eckdaten und Fakten

Durchschnittliche Besucher-Frequenzen Die weiter gefasste Agglomeration von Aarau

im Zentrum von Aarau pro Tag umfasst rund 20 Gemeinden

@ Bzhnhof | 76'000 @) City-Mért | 12'670 ! .
©) Neustadt| 7'000 4 Altstadt | 2'000 Sé’m 21T ;“?;.m Tars
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Wunsch vs. Realitat
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Strategisches Vorgehen

Bewusstsein und klare Fokussierung
Wissensvorsprung / Datenerfassung
BNO und Entwicklungen

Wirtschaft einbeziehen

Kontakt und Involvement Eigentimer

+ + + + + o+

City Management und Wirtschaftsforderung
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