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Gliederung des Massnahmenkatalogs
(siehe auch Kapitel 2.2 Hauptbericht)

Grundpfeiler Nachhaltigkeit Entwicklungsfeld

Grundpfeiler Nachhaltigkeit

Sachgebiete

1.1 | Soziale Strukturen
Gesellschaft

Bevolkerungsstruktur
Sozialstruktur

1.2 | Stadtentwicklung

Rollende Planungsprozesse
Integration Stakeholder (Bevolkerung,
Wirtschaft, Eigentimer)
Stellung/Wirkung Verwaltung
Stadtidentifikation

1.3 | Bildung und Kultur

Partizipation

Schulangebot und schulerganzende Angebote
Kinderkrippen

Kulturangebot

1.4 | Sicherheit

Beleuchtung
Sauberkeit
Uberwachung
Larm

2.1 il
Umwelt/ Stadtbild

Siedlungsqualitat

Vernetzung der Quartiere
Stadtgriin
Strassenraumgestaltung
Stadtplatze

Méblierung
Ortsbildschutz

2.2 | Erdgeschoss

Erdgeschossnutzungen
(private) Nutzung der Vorzone

2.3 | Mobilitat

Offentlicher Verkehr
Rad- und Fussverkehr
Strassenverkehr
Parkierung
Verkehrsregelung
Ver- und Entsorgung

3.1 | Wirtschaftsangebote, -qualitat
Wirtschaft

Angebote Dienstleistung, Gastronomie,
produzierendes und verarbeitendes Gewerbe
Branchenmix

Arbeitsplatze

Leerstand

3.2 | Liegenschaften

Nutzungen (Wohnen, Gewerbe)
Eigentum, Mieten

Unterhalt

Umnutzungen

Aufnutzungen

Denkmalpflege

Energie

3.3 | Tourismus und Marketing

Organisation und Koordination
Standortmarketing
Anlasse
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Massnahmen

Wirkung

Umsetzung

Grundlagenberichte

Massnahmenvorschlage

Kurzbeschreibung der Massnahme

Wirkung der Massnahme

Umsetzung/Realisierung der Massnahme

Massnahme zu finden in
folgendem Grundlagenbericht

unterschiedlichen Nutzer und Nutzerinnen
werden zugelassen: Unterschiedliche
Nutzerlnnen (Bewohner, Gewerbetreibende,
Gaste etc.) dirfen sich alle 6ffentlichen "Orte"
in der Altstadt unter der Pramisse der
Koexistenz aneignen. Dies unter dem Motte:
Aktivitat vor Leere!

eine grosszugige Nutzung der Aussenraume zulassen und bei
Bedarf / Konfllikten nachtraglich spezifisch die Vertraglichkeit
erreichen.

Gesellschaft
Soziale Strukturen
sta etreuun Die Altstadtaktivitaten sensibel und mit Qualitatsbewusstsein und Sensibilitat bei Akteuren und 1 eines fur die g mit Prozess einer nachhaltigen Nutzung der
g
Stadtzusténdige offenen Augen koordinieren und gestalten: Bewilligungsinstanzen férdern und fordern. Zusammenarbeit geniigend Kompetenz, dass er die Aktivitdten und Altstadt; Planar 2017, 31/2 - Der
Aufgabe in Pflichtenheft eines von tlichen und Akteuren ir ieren. flihren kann: E Detailhandel in den Innenstadten; IGAA
"Stadtzustandigen" fir die Altstadt festhalten. Zusammenarbeit Privater mit 6ffentlicher Hand férdern mit 2017, M8 - "Best Practice" zum Planen und
gemeinsam abgestimmter Zielausrichtung. Bauen in den Altstadten, Felix Fuchs 2017
neignun Aneignung von Orten in der Altstadt durch die Dort wo etwas passiert und los ist geht man hin. In dem Sinne Versuchsweise Zulassen der Aneignung (z.B. wahrend Entwicklung und Beschreibung
gnung

Sommerferien an spezifischen Orten) mit ar
Erfolgskontrolle und Ausweitung der Regelungen. Bei Erfolg
der Aneignung und Nutzung diese offizialisieren und bei
Bedarf bauliche Massnahmen anordnen.

pen, Eckhaus 2017, E1

Begegnungsorte (Plitze)

Orte der Begegnung in der Altstadt schaffen:
Platz schaffen, wo sich die Bevélkerung
treffen kann. Integriert kann auch ein
Spielplatz fir Kinder sein. Der Platz soll nicht
perifer liegen, sondern Teil der Altstadt sein.

Mit einem geeigneten Ort fiir Begegnungen werden die
sozialen Kontakte verbessert, was zur Identifikation mit der
Altstadt beitrégt.

Ausgestaltung eines Platzes, wo sich die Bevolkerung treffen
und wohlfiihlen kann. Spielmdglichkeiten,

Schatten und interaktionsférdernde Massnahmen schaffen.
BNO anpassen, dass die Nutzung des Strassenraums und
der Platze zielfiihrend ausgestaltet werden kdnnen.
Bewohner mit einbeziehen.

Belebung der Altstadt

Die Altstadt als Aufenthaltsort wird propagiert:
Durch regelmassige Nennung geeigneter
Treffpunkte und mit der Durchfiihrung von
Anlassen in der Altstadt wird diese fir die
Bevolkerung als Aufenthaltsort geschatzt, als
Begegnungsort erkennbar und als Lebensort
geschatzt.

Belebung der Altstadt ist ein wesentlicher Teil der Qualitat.
Leere vernichtet die Attraktivitat, Belebung aktiviert sie.

Kommunikation der Altstadt als Begegnungsort in
Stadtischen Broschiren und Planen. Verlegen von
stadtischen Veranstaltungen in die Altstadt sowie
Empfehlung zur Verlegung von privaten Veranstaltungen in
die Altstadt.

Entwicklung und Beschreibung
Altstadttypen, Eckhaus 2017, E3

Dichte (atmosphérisch)

Atmospharische Dichte fordern: Die Altstadt
soll mit einer hohen atmospharischen Dichte
ein hochwertiger Charakterort und
Identifikationsort sein.

Atmosphérische Dichte ist hohe Intensitat und Vielfalt in
Nutzung und Baustruktur, an Leben und Interaktion zwischen
Menschen, Objekten und Natur. Identifikation der Bevolkerung
fur die Altstadt icht den Slogan "L¢ Stadt".

In den Altstadten sollen je nach Potenzialeinschatzung in
den unterschiedlichen Bereichen der Belebung Interaktionen
zugelassen und geférdert werden. BNO anpassen, damit ein
hochwertiger Charakterort entstehen kann.

Entwicklung und Beschreibung
Altstadttypen, Eckhaus 2017, E2

Quartiertreff (in Lokalen)

Quartiertreff in der Altstadt schaffen:
Multifunktionalen Raum schaffen, wo sich
Bewohnerlnnengruppen treffen kénnen
(Alterstreffen, Eltern-Kind-Treffen, Muki-
Turnen, Weiterbildungsangebote, etc.).

Die Gesellschaft in der Altstadt kann sich in gut
eingerichteten Raumen treffen, was die soziale Verbundenheit
fordert. Insbesondere Alte kénnen so ohne grossen Aufwand
Mitmenschen treffen und Gesellschaft erleben.
Aufenthaltsorte ohne Konsumzwang laden zum Verweilen ein
und beleben die Altstadt.

Schaffen eines geeigneten Raums, der multifunktional
genutzt werden kann. Als Raum kénnen ungenutzte
Ladenlokale, Erdgeschossraume mit tiefem Wohnnutzen,

Raume oder von der Stadt nicht genutzte Raume
in der Altstadt dienen. der Altstadt-Re

damit durch die Nutzung verursachte Emisionen (z.B.
Kinderlarm) nicht zu Konflikten fihrt.

Soziale Dichte

Soziale Dichte anstreben: Ziele fiir die soziale
Dichte, wie Anzahl Bewohner, Beschéftigte
und Géste, entwickeln. Die Stadt lebt von
einer angemessenen sozialen Dichte.

Je mehr in der Altstadt z desto

héher ist das Potenzial fir Interaktionen. Dies belebt die Stadt
und macht sie attraktiv. Durch die Dichte werden Angebote
wie Cafés oder Laden wirtschaftlich und tragen ihrerseits zur
Attraktivitét bei.

von Platzen, wo sich die Bevolkerung treffen
und wohlfiihlen kann. Spielmdglit i it;

Entwicklung und Beschreibung

und Schatten (Sommer) schaffen. Zulassen und Unterstiitzen
von kommerziellen und kulturellen Veranstaltungen und
Aktionen, so lange sie in eine Altstadt passen und zum
Altstadtleben beitragen

pen, Eckhaus 2017, C10

Soziale Durchmischung

Soziale Durchmischung anstreben: Die Art der
sozialen Durchmischung ist mitbestimmend fiir
die Qualitét der Altstadt. Grundsétzlich ist eine
gute Durchmischung der
Gesellschaftsschichten anzustreben.

Mit einer guten sozialen Durchmischung der Altstadt mit
Familien, Alleinstehenden, Jungen und Alten, aber auch aus
unterschiedlichen Gesellschaftsschichten entsteht ein
attraktives Leben in der Altstadt. Soziale Monostrukturen
ldhmen das Leben in der Altstadt.

Schaffung eines breiten Angebots an Wohnungen fiir alle

aftschichten. Kauf von Li aften durch
Stadt, Wiederverkauf mit Auflagen und damit Steuerung der
Wohnnutzung. BNO anpassen, dass Wohnformen unterstiitzt
werden: Einbau von Lift, Ausweitung von Treppenhdusern
behindertengerecht, Nutzung des Umfelds Erdgeschoss fiir
Kinder, Parkmdglichkeiten fiir Velos, Kinderwagen.

Altstadt a L uhren,

ermdglicht werden. Die

altstadtrelevante Aspekte vereinen,
Fragen multidisziplinar diskutieren.

Al

oder dhnliches schaffen fir den Austausch
und die Zusammenarbeit. Federfiihrung
vorteilhaft beim Stadtrat.

dient auch als gutes
Konfliktmanagement. Sie zeigt auch, ob in der Bevolkerung
das Interesse fir die lebensfohe Altstadt vorhanden ist.
Zentral ist auch die Vernetzung zwischen den Akteuren und

il Wenn alle Ir uppen hinter eine
gemeinsame Strategie gebracht werden kénnen, ist eine
Umsetzung wichtiger Entwicklungsschritte gut moglich. Eine
starke O ion gegen eine i ie wird
immer eine Umsetzung lahmen bis verunmoglichen.

Kommunikatior

Stadtentwicklung
strategie Erstellen einer umfassenden, rollenden Nur mit einer klaren Strategie ergibt sich eine zielorientierte Erstellen einer El durch g des AGV
Stadtentwicklungsstrategie: Jede Altstadt Entwicklung, die langfristig tiber kurz- und langfristige "Konfektionierten Prozesses". Partizipatives Vorgehen
muss eine Entwicklungsstrategie haben, die Massnahmen zum Erfolg fiir die Altstadt fiihren wird. Ohne anwenden, um eine breite Abstiitzung zu erzielen. Von Vorteil
moglichst breit bei allen Beteiligten abgestiitzt EntwickIu flihren Zufalligkeiten zu ist, wenn die Stadtexekutive ihre Vorstellungen als flexiblen
ist. Die Strategie muss so offen sein, dass sie die wohl ig sind, aber kein Gi is ergeben Input in den Prozess eingibt.
rollend Veranderungen aufnehmen kann. koénnen.
A|tstadtbetreuung Kommunikationsplattform fiir Stadt, Mit einer K tform konnen die Ir und Quartiervereine in ihren Tatigkeiten durch Stadt unterstiitzen Prozess einer nachhaltigen Nutzung der
Austauschgefiss Anwohnerschaft und Stakeholder schaffen: Ervmrjtungen der Eeleiliglen abgeholt werden. Damit kénnen (Organisation, Finanzen, Vermitteln von Erfahrungen aus Altstadt; Planar 2017, 31/2 - Der

anderen Stadten). Austauschtreffen schaffen fiir Anwohner,
und 3

Bildung von "Runden Tischen" oder Plattformen, um

gemeinsame Strategie festzulegen. Aufnahme von

Erwartungen und Vorstellungen der Interessensgruppen und

Ableitung einer gemeinsamen Strategie.

Detailhandel in den Innenstadten; IGAA
2017, E1, M7 - "Best Practice" zum Planen
und Bauen in den Altstédten, Felix Fuchs
2017. Entwicklung und Beschreibung
Altstadttypen, Eckhaus 2017, B1

Bekenntnis zur Altstadt

Die Bevolkerung der Stadt und der Region
muss sich zur Altstadt bekennen: Das
Bekenntnis zur Altstadt durch die Gemeinde,
den Kanton und die Grundeigentiimer ist eine
fiir das "Leben mit der Altstadt" und die

Entwi unei &nkte Vorat ung.

Mit dem Bekenntnis zur Altstadt kann das Bewusstsein
geschaffen werden, dass die Prosperitat (wirtschaftliche und
gesellschaftliche Bliite) durch die Beteiligten erreichbar ist.
Den bereits heute identitatstiftenden Altstadten wird diese
Funktion kiinftig noch starker und auch auf kantonaler Ebene
zufallen.

Im Leitbild des Stadtrats / Gemeinderats und im

Entwicklungkonzept muss das Bekenntnis zur Altstadt

dokumentiert sein. Der Kanton soll die 13 Aargauer
als kantonal identita

Leuchttiirme definieren und zu ihrer Férderung und
Entwicklung Mittel bereitstellen.

Entwicklung und Beschreibung
Altstadttypen, Eckhaus 2017, A1

Kommunikation Planung

Aktive Kommunikation im Planungsverfahren
mit allen Stakeholdern: Die Stakeholder werden
Uber ein geplantes Projekt aktiv angegangen
und iber das Projekt informiert. Motte:

Ir ion bringen, um Verstandnis zu
schaffen und Verfahren zu beschleunigen.

Durch die Integration der betroffenen Stakeholder im
Planungsverfahren kann a und Al gefunden

Etablierungen eines Runden Tisches / einer

werden, respektive der Widerstand friih erkannt werden. Damit
kann friihzeitg auf Widerstand reagiert werden.

K onferenz und iligte und
einbeziehen. Verstandnis schaffen fir das Projekt, gute
Ideen integrieren. Wichtig: Win-Win-Situationen schaffen.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Fachberatung

Unabhangige Fachberatung durch Gemeinde
beiziehen: Fachberatung starkt Argumentation

Bringt K uberzeugt und wirkt i aft
entgegen. G 1 konnen friih ei ]
(missen dem Privaten auch Nutzen bringen). Starkt politisch
Verantwortliche. Konstanz in Praxis, Beratung und
Beurteilung.

Einsetzung von Fachberater/-in, Stadtbildkommission oder
Gestaltungsbeirat.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Gremien Organisationen

Stadt tragt altstadtrelevante Institutionen und
Gremien mit: Es finden sich immer geeignete
Formen, die Behérden auch an privaten
Institutionen und Gremien beteiligen zu lassen.

Der Dialog und Austausch wird geférdert. Losungen werden
partnerschaftlich diskutiert.

Priifen, welche Moglichkeiten geeignet sind. Ressourcen
bereitstellen. Die geeignete Form kann von der Gastrolle bis
zum Einsitz im Vorstand oder der Leitung fiihren.

Wir stelle oder andere
teilhaben lassen.

Entwicklung und Beschreibung
Altstadttypen, Eckhaus 2017, B8
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Massnahmen

Wirkung

Umsetzung

Grundlagenberichte

Massnahmenvorschlage

Kurzbeschreibung der Massnahme

Wirkung der Massnahme

Umsetzung/Realisierung der Massnahme

Massnahme zu finden in
folgendem Grundlagenbericht

intensivieren: Die Zusammenarbeit mit

pflegen, Synergien schaffen und diese nutzen und ihre

Leuchttirme Schaffung von attraktiven Leuchttiirmen in der Leuchttirme geben die Richtung der Entwicklung an und sind BNO anpassen, dass Leuchttiirme moglich werden. Mit klaren AGV
Altstadt: Schaffung von "Leuchttiirmen" in der G fur weitere i Sie i ) Vorgaben die Entwicklung/Erwartungen vorgeben,
Altstadt durch attraktive Modernisierung oder Investoren, Investitionen in vergleichbarer oder gar besserer Schutzbestimmungen so lockern, dass gute Lésungen
Umgestaltung von Liegenschaften als Qualitat umzusetzen. unterstiitzt werden.
Vorbild/Gradmesser kiinftiger
identitatsstiftender Entwicklungen.
Nachbarquartiere d it mit Nack iartieren Wenn sich Quartiere koordinieren, kdnnen sie ihre Starken \alisieren von p en unter Entwicklung und Beschreibung

Nachbarquartieren, Austausch von Ideen und Erfahrungen.

Altstadttypen, Eckhaus 2017, B6

nicht auslagern: Mit der Pflege von
(publikumswirksamen) Nutzungen in der
Altstadt bekennt sich die Offentlichkeit zu
ihrer Altstadt.

Altstadt. Mit der offentlichen Nutzung der Gebaude wird die
Zentrumsfunktion betont.

Nachbarquartieren City, Neustadt a ifischen Eigenheiten und Motivation der Quartiersorganisationen, aktiv zu werden und
etc. wird aktiv gesucht. gewinnbringend einsetzen. Diesen Vorteil gilt es zu nutzen. zu handeln.
Nutzung von Li g haft [¢] i Nutzungen von Li aften [¢] Nutzungen ziehen Menschen an und beleben die Liegenschaftennutzungskonzept auf die Altstadt ausrichten, Prozess einer nachhaltigen Nutzung der

um die Bevolkerung in die Altstadt zu bringen.
Verwaltungsstandort in der Altstadt halten, damit diese
zentral und gut erreichbar liegen.

Altstadt; Planar 2017, 32/1

Offnungszeiten

Attraktive Offnungszeiten: Offnungszeiten
konseqeunt an die Bedurfnisse der Kundinnen
und Kunden anpassen

Attraktive Offr 1 férdern den 1en Kontakt
trotz online-shopping und e- Government. Belebung zu
Randzeiten.

g der damit die O iten den
Bediirfnissen und Vorstellungen der Kundschaft angepasst
werden kann.

Der Detailhandel in den Innenstéadten; IGAA
2017, D1

Nutzung von Raumen und
Flachen

Optimierung der stadtischen Infrastruktur:
Optimierung der Infrastruktur auf éffentlichem
Grund (Markhallen, Strassen, Platze) fiir die
zeitlich befristete Nutzung durch das
Gewerbe/Gastronomie.

Bessere Ausnutzung von leeren Rdumen und Flachen

Optimierungskonzept unter Einbezug von Gewebe und
Gastronomie.

Schutz Denkmalpfi

De friihzeitig via Bauverwaltung
einbeziehen: Pflicht fiir Abteilung Planung und
Bau konstruktive und offene Beratungen
durchzufiihren.

Fachkompetenz erzielt bessere Losung. De isch
Fachkompetenz muss aber eine Gesamtsicht vertreten
kénnen. Gemeinsam kann eine gréssere Wirkung erzielt
werden. Friiher Einbezug der Denmalpflege schafft Vertrauen.

Lei: trag und Pflichtenheft fiir zustandige
Verwaltungsstelle mit klaren Vorgaben beziiglich Zielsetzung
des Schutzes und der Nutzung vorgeben.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Handlungspramisse

Eigentum, eigene Aktivitaten: Mit kommunalem
Er wie K ination, ikati
kommunalen Nutzungen, selber als

Gn P

entsprechend der Entwicklungsstrategie in Gang gesetz und
in Gang gehalten werden. Ohne aktive
Steuerur wglichkeiten durch die & Hand z.B. iiber

Verordnungen und Gesetzen aktiv an der
Altstadtentwicklung mittun.

kann kein Schub verpasst werden. Positive
Wirkung in der und flrs weil
etwas geschieht.

Schutz Schutz und Nutzungsinteressen optimal Schutz und Nutzen abzustimmen braucht eine gemeinsame Abteilung Planung und Bau: friihzeitige Zielgesprache und Best Practice zum Planen und Bauen in
Inter b g i Die i von Zielsetzung (aus dem Entwicklungskonzept). Schutz darf nicht eventuell Bauuntersuchung. 1SOS-Bestimmungen auf den Altstadten, Felix Fuchs 2017
= Schutz und Nutzungsinteresse muss bereits Entwicklung blockieren, Nutzen darf nicht Zielerreichung Wesentliches konzentrieren, damit zeitgemasse Nutzung von
am Anfang der Bauabsicht stehen. verbauen. Ziel: Bessere und fachlich begriindete Losungen. Liegenschaften moglich werden.
Konsensméglichkeit konnen friih in einem Projekt erarbeitet
werden.
Verwa|tung Aktiv steuern Planung, Bewilligung, Eigenes Mit aktiver Steuerung kann der Entwicklungsprozess Schaffung der re tzungen, damit Entwit und ibung

erworben, entwickelt und wieder veréussert werden kann,
z.B. im Finanzvermdgen, damit keine direkte Budgetrelevanz
entsteht.

Altstadttypen, Eckhaus 2017, A2 - Best
Practice zum Planen und Bauen in den
Altstadten, Felix Fuchs 2017

Zonenplanung

Planung Allokationen Verkaufslokale,
Gastgewerbe, mit Larmkataster und
Branchenmix: Erstellen eines
Planungskatasters Uber die vorhandene
Nutzung mit Larmkataster (Detailhandel,
Gastgewerbe etc.). Sie steht als Information
Interessierten zur Verfiigung, die an einen
bestimmten Ort hinziehen.

Mit Hilfe der Planungsgrundlage weiss ein Interessierter, was
wo vorhanden ist und wie die vorhandene Nutzung seinen
Nutzungsabsichten entgegen kommt oder nicht entspricht.

Planungskataster in BNO aufnehmen oder in
behdrdenverbindlicher Verordnung festlegen.

Der Detailhandel in den Innenstédten; IGAA
2017, M2

Zonenplanung Kernzonen

Kernzonen flachenmassig verkleinemn und
qualitativ aufwerten: Kernzonen sind zu
verkleinern und als identitétsstiftende
Ortskerne zu gestalten.

Grossflachige, dezentral wirkende Ortskerne bringen kein
Identitatsgefiihl zu stande. Die Identitat mit dem Ortskern /
der Altstadt ist Grundvoraussetzung fiir eine positive
Entwicklung.

Uberpriifen und Ver ) der I1SO:! i mit
dem Ziel, zeitgemassse Entwicklungen / Nutzungen im
Ortskern zu férdern und weg von einer Musealen Entwicklung
zu kommen. Motto: Die Altstadt lebt vom Leben in der
Altstadt.

AGV

Bildung und Kultur

Bildungsinfrastruktur

Bildungsangebote fiir die Altstadt realisieren
I Pri A -
Betreuung, Stadtbibliothek): Wenn Kinder in
der Altstadt wohnen, muss die
Bildungsinfrastruktur fir die Kleinen in
attraktiver Gehdistanz zur Verfiigung gestellt
werden konnen.

b d

Die Attraktivitat der Altstadt wird fir Familien erhoht, wenn
Angebote fiir KITA, Spielgruppen, Kindergarten und
Primarschule verkehrlich gut fiir die Kinder erreichbar sind.
Kinder in der Altstadt heisst auch Leben in der Altstadt.
Massnahme ist nur sinnvoll, wenn Wohnungsangebot fiir
Familien auch vorhanden ist.

Organisation des schulischen Angebots so, dass Kinder aus
der Altstadt dieses verkehrlich gut erreichen kénnen. KITAS
und Spielgruppen sollten moglichst in der Altstadt angeboten
werden. Er umnutzen fur i Angebote
und a (privat und offentliche) aneignen lassen.

Kinderspiebrte Spielorte fiir Kinder festlegen mit offenem Wenn Kinder sich mdglichts frei in der Altstadt ausleben BNO so ausformulieren, dass geeignete Orte zum Spielen
Spielangebot: Falls Kinder in der Altstadt kénnen (in gesetzlichen und gesellschaftlichen Grenzen) geschaffen werden kénnen und missen (sicher und
wohnen, miissen sie ihren Anspriichen konnen sie sich gut entwickeln. Freiraum fiir Kinder schafft er i). Spielpla und Bgli i in der
entsprechende Spielméglichkeiten finden. Dies auch Freiraum fir Eltern, Grosseltern und Besucher. Altstadt oder Altstadtnéhe schaffen mit guten
sollen Orte sein, wo sie ihren Freiraum finden Wegbedingungen.
und ihre Fantasie ausleben kdnnen.
Kinderbetreuung Kinderbetreuung in der City: In den ‘Wenn Miitter / Vater ihre Kinder in der Zeit das Einkaufens Analog den Einkaufszentren werden Réume in den Der Detailhandel in den Innenstédten; IGAA
Inr a mit Eir 6gli sollen oder Flanierens einer ellen Stelle zur Betreuung Itstadt/Ir ) fir die Betreuungs von Kindern belegt. 2017, M13
Orte mit Kinderbetreuung geschaffen werden. abgeben kénnen, wird das Einkaufen in der Die Initiative muss vom Gewerbe her unterstiitzt, organisiert
Altstadt/Innenstadt attraktiver vergleichbar mit und mitfinanziert werden. Selbst auf gewisse Tage
Einkaufszentren. beschréankte Angebote werden eine positive Wirkung
erzeugen konnen.
Sicherheit

Strassenbeleuchtung

Schaffung einer Strassen- und
Platzbeleuchtung, die "tote" Raume
ausleuchtet. Moderne Schaltsysteme einbauen

Mit einer guten Strassen- und Stadtbeleuchtug kann das
Sicherheitsempfingten der Bevélkerung positiv beeinflusst
werden. Die Beleuchtung fiihrt andererseits dazu, dass

(Basisal rtung, starke Ausleuchtung,
Zeitschaltuhren.

Personen ihr Verhalten ordnur wahrnehmen.

Konzept fiir die Beleuchtung des 6ffentlichen Raums

tellen und das Erdgeschoss der Lit aften mit
einbeziehen

Sauberkeit

Der Sauberkeit in der Altstadt wird eine hohe
Prioritat beigemessen. Mit einem
Litteringkonzept werden Stellen geschaffen,
wo Abfall gelagert werden kann. Die Abfuhr
des Abfalls muss so ausgefiihrt werden, dass
keine Unrat herumliegt. Besonders kritische
Ecken und Winkel in der Altstadt werden mit
baulichen Massnahmen so optimiert, dass sie
nicht dazu einladen, seine Bediirfnisse dort zu
stillen.

Eine saubere Altstadt ist auch eine sicherere Altstadt. Wo
Unrat herumliegt, wird auch mehr Unrat liegen gelassen. Die
Unsicherheit steigt.

Erstellen eines Litteringkonzepts und Umsetzung in
arbeit mit der z Verwalty
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Umwelt/
Siedlungsqualitat

Stadtbild

offentliche Raum ist die Visitenkarte der
Gemeind: innen i
sensibel.

Aufenthaltsqualitat Gute Aufenthaltsqualitét im dffentlichen Raum Aufenthaltsqualitét liefert einen Beitrag zur Begegnungs- und In der BNO und in Nutzungsplanen (projektbezogen) muss
a 1: Die gute Aufentt 1alitat ifikati ion in Stadtzentren. Sie stellt eine zentrale die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum aufgenommen
umfasst bauliche Massnahmen (Attraktive Differenzierur i i dem Onlinehandel dar. werden.
Platze, Moblierung, Begriinung/Schatten,) als
auch Art von Nutzungen (Events, Anlasse).
A I gest: It Ing Al und Pfla: Der Aussenraum pragt das Stadtbild masgeblich. Der Nutzungs- und Gestaltungsbestimmungen in Prozess einer nachhaltigen Nutzung der
erstellen: Ein Konzept unterstitzt konkrete Strassenbelag unterstreicht den Charakter der Altstadt, muss Altstadtreglement oder sep. Reglement festhalten. Altstadt; Planar 2017, 34/3
Massnahmen und die Umsetzung, ersetzt sie aber auch die Nutzungen aufnehmen konnen. Die
aber nicht. Konzept muss Strassenbeldge miissen die Nutzung der Altstadt durch die
Nutzungsanforderungen (Rollatoren, Bevolkerung und das Gewerbe unterstiitzen. Pflasterungen
Kinderspiel, Fahrradverkehr etc.) aufnehmen. sind mit der Nutzung eines Rollators oder von Kinderwagen
Gleichgewicht zwischen Nutzen und Schutz etc. schwer vereinbar.
sorgfaltig abwagen.
Eigenreklame Nur zuriickhaltende Eigenreklamen und Ein gepflegtes Altstadtbild ist fiir alle erfreulich und fordert ein 1t sowie Rekl gl oder -richtlinie Best Practice zum Planen und Bauen in
Firmenanschriften zulassen: Grosse, Anzahl gutes Image der Stadt. schaffen mit klaren Spielregeln. Nur zuriickhaltende den Altstadten, Felix Fuchs 2017
und Gestaltung regeln. Eig und Fir riften zulassen.
Littering Littering/Vandalismus behandeln: Der Saubere Stadt = attraktive, gepflegte, sympathische Stadt. Bussen durch Stadt-/ Regionalpolizei (Kantonale Regelung Der Detailhandel in den Innenstéadten; IGAA

erforderlich). Leistungsauftrage an Werkhof und Unterhalt.
"Guselwehr" durch Akteure.

2017, C4

Moblierung

Méblierungs- und Beleuchtungskonzept
erarbeiten: Ein Konzept unterstiitzt konkrete
Massnahmen und die Umsetzung, ersetzt sie
aber nicht.

Méblierung der Altstadt fordert die Belebung. Sie muss die
Bediirfnisse der Bewohner und Benlitzer der Altstadt
aufnehmen, sodass die Attraktivitat der Altstadt steigt.
Ortsbildgerechte Erscheinung und gepflegte Gestaltung bei
Tag und Nacht. Vermeidung einer "billigen" Erscheinung und
Gestaltende und nicht technische Wirkung

Nutzungs- und Gestaltungsbestimmungen in
Altstadtreglement oder sep. Reglement

Prozess einer nachhaltigen Nutzung der
Altstadt; Planar 2017, 34/4 - Der
Detailhandel in den Innenstadten; IGAA
2017, C3

Stadtambiente schaffen: Nicht nur als Ziel,
sondern als tagliches Bemilhen zu verstehen.

der Stadt, es bringt eine Attraktivitatssteigerung. Ein
gepflegtes Altstadtbild ist fiir alle erfreulich und fordert ein
gutes Image der Stadt. Ein attraktives Stadtbild fihrt indirekt
zur Belebung.

Plakate "Kundenstopper" einschrénken: Mobile Vermeidung von Konflikten mit Radfahrer-/innen und Restriktive Regelung in Altstadtreglement oder Reglement

Plakattrager storen mehr als sie niitzen. Fussganger/-innen sowie von Gefahren fiir Seh- und iber gesteigerten Gemeingebrauch. Aufnahmen in

Gehbehinderte i 1t oder R it

Platzgestanung Attraktive Stadtplatze schaffen: Der Stadtplatze sind Treffpunkte, sie sind die starken Elemente in BNO anpassen mit Quartierplan, in welchem die Schaffung

offentliche Raum ist die Visitenkarte der einer Stadt. Gestaltung und Pflege pragen die Altstadt und von belebbaren Platzen aufgefiihrt sind als Verpflichtung.

Gemeinde. Sie bestimmt dariiber. betonen ihren Charakter. Realisierungskonzept. Reglement liber gesteigerten

Gemeingebrauch und Nutzung sowie Marktwesen.

Stadtbild aktiv Attraktives Stadtbild erhalten und gestalten, Attraktives Stadtbild ist Basis fiir eine gute Anziehungskraft Forderung Stadtbild in Entwicklungsstrategie verankern. Der Detailhandel in den Innenstadten; IGAA

Massnahmen einplanen. Betroffene intergrieren.

. G ibende gewinnen, um die Vorteile
zu erkennen und Massnahmen mitzutragen. Akteure. Ggf.
i rat und G i Ing.

2017, C1

Zonenplanung Einkaufszone

Eir l : BNO-
relevante Einkaufsnutzungen in der Nahe mit
guter Verbindung zur Altstadt festlegen.

Starke Einkaufszone bringt Synergie- und Multiplikatoreffekte.

Aufnahme der Einkaufszone in Zonenplan, BNO

Starke Einkaufszone erhohte Prosperitat auf verschi )
Ebenen.

rend anpassen. Ei one in
Gesamtverkehrskonzept integrieren.

Zonenplanung
Einkaufsmeile

Einkaufsmeile unter Beriicksichtigung des
Gl gen: Bei
Voraussetzung (Altstadttypen | und II,

Bereiche fiir Einkaufsnutzung definieren.
Verkehrs- und Parkierur Gsung
mit Mehrfachnutzen einfiihren.

Frequenzbringer tagsiiber an geeigneten Orten. Schutz des
Wohnens und anderer Nutzungen vor Verdrangung. Keine
Belebung abends und in der Nacht.

Aufnahme der Einkaufsmeile in Zonenplan, BNO

prechend anpassen. Eir in
Gesamtverkehrskonzept integrieren.

Zonenplanung Wohnen

Wohnzone ,ruhig” ES Il und ,Nicht storend*
festlegen: In der Altstadt soll klar sein, wo
welche Qualitdt zum Wohnen erwartet werden
kann. Ruhige Wohnzonen erzeugen einen
hohen Wert.

Schutz des Wohnens vor Immissionen (vor allem Nachts).
Konzentration der nachtaktiven Betriebe auf Gassen mit
geringem Wohnanteil. Vermeidung von Konflikten
(Immissionsklagen etc.).

In der BNO/ im Zonenplan die Empfindlichkeitsstufe und den
Storgrad je Altstadtgeviert oder Gassenzug nach Eignung
und Voraussetzung differenziert festlegen. Zum Schutz des
Wohnens ES II.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Zonenplanung Unterhaltung

Zone mit Restaurants, Eventlokalen mit
langeren Offnungszeiten Zonen ES 111 und
méssig stérend” festlegen: In der BNO/ im

Konzentration auf geeignete, wenig empfindliche Standorte,
Gassen und Gevierte. Belebung der Altstadt spatabends und
in der Nacht. Umsatzsteigerung. Vermeidung von Konflikten

die i und den

Storgrad je Altstadtgeviert oder Gassenzug
nach Eignung und Voraussetzung differenziert
festlegen. Fir Bars, Clubs etc. mit langeren
Offnungszeiten ES I11.

( etc.).

BNO, Zonenplan. Beschluss Gemeindeversammlung.
Genehmigung Regierungsrat.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Zonenplanung
Nutzungsdurchmischung

Altstadt als nutzungsdurchmischte Zone
festlegen mit Schutz- und Immissionsgrad:
Eine moglichst vielfaltige
Nutzungsdurchmischung macht die Altstadt
aus. Empfindlichkeitsstufe und Storgrad
konnen mit Uberlagerung differenziert werden.

Anreiz gegen Leerstande. Alleinstellungsmerkmal. Vermeidung
von unnétiger Konkurrenzierung der Altstadt.

BNO, Zonenplan. Beschluss Gemeindeversammlung.
Genehmigung Regierungsrat.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Strassenraumgestaltung

Strassenraum als Begegnungszone aufwerten:

ime und ignalisation
ermdglichen und unterstiitzen die
Begegnungszone Altstadt.

Aufwertung ermaglicht Flanieren, Erleben, Aufhalten,
Schwatzen, Erholen, ruhig Einkaufen u. v. m. Kombination mit
Mablierung erhoht den Wert, Attraktivitat und Belebung.

Gesamtverkehrskonzept erstellen, in welchem die Schaffung
von Begegnungszonen Eingang findet. Der Zweck der
Begegnungszone muss aus einer Gesamtbetrachtung heraus
ersichtlich sein.

Der Detailhandel in den Innenstédten; IGAA
2017, M18
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Erdgeschoss

Erdgeschoss Funktion

Funktion der Erdgeschosse gewahrleisten: Die
Umnutzung des Erdgeschosses soll moglich
sein unter Wahrung der Grundriss- und

Die Nutzung der Erdgeschosse pragt das Stadbild markant.
Daher kommt diesen ein hoher Stellenwert zu. Wo die
Nutzungsmdglichkeiten nicht passgenau mit der Nachfrage

F . Das Ei soll je
nach Potenzialtyp einer breiten Nachfrage
offen stehen. Motto: Besser mit Fluktuation
belebt, als langere Zeit leer.

(b i sollen sie offen sein. Leerstéande

1 der Prosperitat diametral. Fl ion, das
heisst wechselnde Nutzung, belebt und ist besser als
Leerstand.

Schaffung der rechtlichen, baulichen und funktionellen
Voraussetzungen, dass die Umnutzung des Erdgeschosses
unter Wahrung von Grundriss und Fassade (nicht Strukturen)
méglich wird. Nutzung der Sondernutzungsplanung als
Planungselement, um eine hohe Qualitat der Nutzung des
Erdgeschosses von Lieger zu erwirken (Ev.
Anpassung BNO).

Entwicklung und Beschreibung
Altstadttypen, Eckhaus 2017, C7

Gestaltung o6ffentlicher
Raum

An die Pflege und die Gestaltung des
offentlichen Raums sind hohere Anforderungen
zu stellen: Der &ffentliche Raum ist die
Visitenkarte der Gemeinde. Sie bestimmt
dariiber.

Gestaltung und Pflege pragen die Altstadt und betonen ihren
Charakter. Vorbildfunktion der Gemeinde im Umgang mit ihrem
kostbarsten Eigentum.

GR: Realisierungskonzept. Reglement iiber gesteigerten
Gemeingebrauch und Nutzung sowie Marktwesen.
Leistungsauftrage an Werkhof und Unterhalt.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Mablierung

Einladende, zuriickhaltende Mdblierung im
Aussenraum: Bewilligung zur Nutzung des
offentlichen Raums an qualitative
Anforderungen fiir die Moblierung kniipfen. Bei
Aussenmoblierung gestalterisch hohe
Anspriiche stellen: Der 6ffentliche Raum ist die
Visitenkarte der Gemeinde. Sie bestimmt
dariiber.

Massnahme bringt heinung und
Gestaltung. Vermeidung einer "billigen" Erscheinung.
Gestaltung und Pflege pragen die Altstadt und betonen ihren
Charakter. Gute Gestaltung steigert das Wohlbefinden und die
Sicherheit. Schlechte Gestaltung stésst auf Ablehnung des
offentlichen Raums.

echte Er

Nutzungs- und Gestaltungsbestimmungen in
Altstadtreglement oder sep. Reglement

Der Detailhandel in den Innenstédten; IGAA
2017, C3 - Best Practice zum Planen und
Bauen in den Altstédten, Felix Fuchs 2017

Strassenraumgestaltung

Aufwertung der Strassen und Gassen
vorlaufend oder mindestens parallel zur

Attraktive und auf die Nutzung abgestimmte Strassen und
Gassen verbessern das Stadtbild. Die Verbessserung des

Erneuerung der
aufnehmen: Die Aufwertung der Strassen und
Gassen ist ein wesentliches Element der
Verbesserung des Altstadtbildes und fiir die
Altstadtnutzung. Sie muss vorlaufend von
Investitionen oder mindestens parallel mit den
Investitionen angegangen werden.

fordert die Identitat der Bevolkerung mit der
Altstadt. Die Anpassung der Strassen und Gassen an die
zeitgemasse Nutzung erhoht die Qualitat der Nutzung der
Altstadt.

Anpassung der BNO so, dass die Qualitat der Gassen und
Strassen ein integraler Bestandteil der Nutzung ist (Siehe
auch Erdgeschossnutzung). Verpflichtung der Investoren,
dass die Nutzung der Strassen und Gassen als "Vorgarten
des Erdgeschosses" einer Liegenschaft integral in
Bauprojekten behandelt wird.

AGV -

Anlieferungsverkehr

Anlieferungsverkehr liberal I6sen (zeitlich und

Einfach, unbrokratisch, bedarfsgerecht unterstiitzen liberale

Regelungen im KGV aufnehmen. Schaffen der erforderlichen

Best Practice zum Planen und Bauen in

autofreie Altstadt méglich ist: Signalisation
gemass SVG. Ggf in Verbindung mit
Umgestaltung

Fussgénger. Zweckméssige Abstellmdglichkeit von Fahrradern
missen geschaffen werden. Massnahme bringt mehr und
bessere Gestaltungsmdglichkeiten fir Gassen und Plétze
Massnahme kann Reduktion der Verkehrskonflikte bringen.

administrativ): Bewilligungen fiir Regelungen das Gewerbe. Als Gegenleistung kann Riicksicht ) fiir ein den Altstadten, Felix Fuchs 2017
Giterumschlag auch {ber Internet und auf Anwohner, Besucher gefordert werden. Grésseres Beuwilligungsverfahren.
Smartphone I6sen. Zeitlich nicht unnétig Zeitfenster bringen bessere Verteilung und weniger Konflikte.
einschrénken.
Begegnungszonen Schaffung von Begegnungszonen, wenn keine Betonung des Mischverkehrs. Verkehrsberuhigung. Vortritt fiir : KGV und Sigr igung. Stadt- oder Best Practice zum Planen und Bauen in

Regionalpolizei

den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Erreichbarkeit

Gute Erreichbarkeit gewahrleisten: Gute
Erreichbarkeit der Altstadt und der Innenstadt
mit OV, MIV, Langsamverkehr und als
Fussganger ist eine Grundvoraussetzung fir
eine attraktive Altstadt.

Ohne gute Erreichbarkeit keine Besucher und Kundschaft,
keine Belebung. Sensibilisierung und Abstimmung mit
Nachbargemeinden.

Im kommunalen Gesamtverkehrskonzept KGV fiir alle
i i inden flr

er .
Zielsetzung im KVG gewinnen.

Entwicklung und Beschreibung
Altstadttypen, Eckhaus 2017, D1 - Der
Detailhandel in den Innenstadten; IGAA
2017, B2 - Best Practice zum Planen und
Bauen in den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Erschliessung Gute und sichere LV- Erschliessung Gute LV- Erschliessung ist attraktiv fir Besucher, Kundschaft|  [Im KGV muss die Zielsetzung der Erschliessung der Der Detailhandel in den Innenstadten; IGAA
Langsamverkehr (LV) Sichere ingen in und und Bewohner, erhéht aber auch das Konfliktpotenzial mit Innenstadt durch den Langsamverkehr festgelegt werden 2017, B4

durch die Altstadt erméglichen und gute LV- Fussgénger und Strassenraumnutzung. Gute LV- unter Einbezug I Bgli i

Verbindungen zur Innenstadt und Erschliessung ist flachensparend, umweltfreundlich,

Wohnquartieren. altstadtgerecht, aber in Kombination mit LV-Abstellplatzen

Ohne Abstellplatze ist der stehende LV storend.

Fusswege Hohe Qualitat der Fusswege sicherstellen, Frequenzbringer. Belebung. Gemeinderat: KGV und Altstadtplanung. Fusswegkonzept.

denn dies fordert die Qualitét der Altstadt: Der Ev. Erschliessungsplanung. Gemeinde: Abteilung Planung

Weg ist das Ziel. Er soll gefahrlos, und Bau, Diverse Akteure, Stadt- oder Regionalpolizei.

hindernisfrei und attraktiv sein. Zudem soll der Kanton: BVU, AVK, ARE

Fussweg in den Einkaufsstrassen wenn immer

gedeckt sein.
Handwerkerverkehr Handwerkerverkehr zweckmassig regeln: Je Erlei von Erneuerungen und Gemeinderat: KGV und Altstadtplanung. Parkraumkonzept.

nach ime sind iten und heit Signali igung. Gebli it

Abstellmdglichkeiten fiir Baufirmen zu regeln Gemeingebrauch, Gemeinde: Abteilung Planung und Bau,

Stadt- oder Regionalpolizei. Betroffene

Kommunales Fiir die Konkretisierung der Ziele der KGV schafft {iber Mitwirkung und politische Di ionen mit Arbeitsgruppe, Fachleuten und Spez. Best Practice zum Planen und Bauen in
Gesamtverkehrskonzept Verkehrstrager eignet sich ein kommunales klare und abgesicherte Voraussetzungen fir die Kommission. Abt. Planung und Bau. den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Gesamtverkehrskonzept (KGV): Mobilitat in Stadtentwicklung. Einbindung von Bevdlkerung,
(KGV) der Altstadt zum Thema des KGV machen.

Motorisierter Individual
Verkehr (MIV) -
Erreichbarkeit

Nachbargemeinden und Kanton.

Gute ZL
Zufahrtsmoglichkeiten nahe an die Altstadt fiir
alle, in die Altstadt fiir Berechtigte mit
einfacher Regelung.

keiten MIV gewd

Gute Zuf und gute Wege vom Parking zur
Altstadt fordert die Belebung. Zufahrtméglichkeiten miissen
auf Bediirfnisse der Anwohner, Besucher und Kunden
abgestimmt sein, damit ein voller Nutzen entsteht. Wirkung
verbessdern durch Kombination mit gentigend Raum fir
Flanieren, Einkaufen und Aufhalten.

IM KGV die Erreichbarkeit der Altstadt durch den MIV
aufzeigen zu den Wohn-, Wirtschafts-, Kultur- und
Unterhaltungsorten.

Der Detailhandel in den Innenstédten; IGAA
2017, B2

Parkieren Fahrrader privat

Fir das private Abstellen von Fahrradern
situativ Losungen finden: Die hohe Nachfrage
nach Veloabstellrdumen in
Altstadtliegenschaften verlangt nach
adaquaten Losungen, z.B. iiber
Erdgeschossumnutzung.

Fordern der erwiinschten Wohnnutzung, da Erreichbarkiet mit
LV gut ist. Erhohte Nachfrage nach Wohnraum. Forderung
umweltfreundlicher Mobilitat.

Grundeigentiimer/-innen. Gemeinderat: BNO,
Altstadtreglement, evtl. Férdermittel. Abt. Planung und Bau:
Beratung

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Parkieren Fahrrader
offentlich

Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrader anbieten:
Fahrrader miissen an definierten Orten
abgestellt werden. Die dazu notwendigen
Flachen miissen bereitgestellt und
bewirtschaftet werden. Je nach
Verkehrsregime markierte und womaglich
gedeckte Veloabstellpldtze schaffen

Geordnetes Abstellen der Fahrrader reduziert das
Konfliktpotenzial in der Altstadt. Frei abgestellte Fahrrader in
grosser Zahl behindern den Durchgang und geben ein
negatives Stadtbild ab. Fahrrader in grosser Zahl behindern
den Durchgang und geben ein negatives Stadtbild ab.
Gentigend Flachen zum Abstellen von Fahrradern vermeidet
Konflikte.

Gemeinderat: KGV und Altstadtplanung.

i g/ Einwohnerrat: itionsvorlage.
Gemeinde: Abteilung Planung und Bau, Diverse Akteure,
Stadt- oder Regionalpolizei. Evtl. Kanton: BVU, Abt. Verkehr

Parkierung
Mehrfachnutzung

Mehrfachnutzungen von Parkplétzen in
zentraler Lage ermdglichen.

Breitere Verfiigbarkeit fir Kunden und Bewohnende sowie
Effizienzsteigerung in Flachenbelegung.

IN der BNO sind die Voraussetzungen zu schaffen, dass
Mehrfachnutzungen als Auflage dort gemacht werden
konnen, wo dies die Nutzungsordnung der Liegenschaften die
zulassen. Im Baubewilligungsverfahren umsetzen.

Parkierung MIV

Nahe Parkierungsméglichkeiten MIV
sicherstellen: Parkplatze am Rand der Altstadt
in Parkhdusern oder unterirdischen Anlagen
zusammenfassen

Geniigend Raum und Zeit fiir Flanieren, Einkaufen und
Aufhalten. Anwohner-, Besucher- und Kundengerecht.
Ortsbil t, fla \d, dbersichtlich, einpré

Private Erstellung und Beteiligung priifen.

Entwicklung und Beschreibung
Altstadttypen, Eckhaus 2017, D2 - Best
Practice zum Planen und Bauen in den
Altstéadten, Felix Fuchs 2017

Parkierung MIV PP-
Gebiihren

Angemessene Parkplatzgebiihren erheben:
Gebiihren auf die Umgebung und auf die
Zielsetzung der Entwicklungsstrategie
abstimmen.

Hohe Parkplatzgebiihren hat einen negativen Einfluss auf die
Attraktivitat der Altstadt/Innenstadt fur den MIV- Besucher,
was die Belebung, die Kundschaft etc. reduziert

Ar P Uhren mit attraktiver
Stadt férdert den MIV als Kundschaft. Parkplatzkonzept muss
mit dem Erhaltung der Attraktivitat der Altstadt abgewogen
werden. Attraktivitét braucht Personenfrequenzen.

Parkplatzreglement erstellen und rechtliche Voraussetzungen
schaffen, damit Gebiihren durc t
werden konnen. Politisches Versténdnis fir diese
Massnahmen schaffen.

Der Detailhandel in den Innenstadten; IGAA
2017, B3
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Parkplatzbewirtschaftung

Parkplatz- und OV- Gutschriften bei

Die Nachteile des Besuchs der Altstadt z.B. im Vergleich mit

Grosseinkauf und -konsumation:

InZL beit zwischen tiven,

Eir en wird . Es wird Anreiz

Gastwir iebe und Stadt U
die Parki ihr oder die Bil 1 bei
Grosseinkauf/-konsumation.

Die muss mit vertretbarem administrativer
Aufwand umsetzbar sein.

, Detailisten, ieben und anderen
Betroffenen die Grundlagen schaffen, damit Parkplatze
bewirtschaftet werden kénnen mit dem Ziel, Anreiz zu
schaffen, in die Altstadt/Innenstadt zu kommen und zu
konsumieren.

Der Detailhandel in den Innenstéadten; IGAA
2017, M15

Parkplatze Lage

Parkplatze an den Rand der Altstadt legen:
L und Signalisati

Aufwertung Ortsbild. Mehr und bessere Nutzungs- und
Gestaltt keit des Al (Gassen und

offentlicher Parkfelder am Rand der Altstadt.

Platze). Verkehrsberuhigung. Reduktion von Immissionen.
Forderung von Flanieren und Aufhalten. Erleichterte
Parkplatzbewirtschaftung. Anderung im Brachen- und
Nutzungsmix.

ev. i ing/ Einwohnerrat:
Stadt- oder

svorlage, Parkplat
Regionalpolizei.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Parkleitsystem

F itsy sind kur und
lenken die Frequenzen, wo Parkplétze knapp
sind: Voraussetzungen und moglichen Nutzen
abklaren. Ggf. realisieren.

Lenkung der Nachfrage an verfugbare Standorte. Reduktion

Gemeinderat: Budget. Zusammenarbeit mit BVU.

rat/ Gemeind

Suchverkehr. Verbesserung der
und Attraktivitét.

Keit, st

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Parkplatze Umlegung

Aufhebung von Parkplatzen in Verbindung mit

Erhaltung der guten Erreichbarkeit und Kunden- /

qualitativ und Ersatz:
Signalisationsverfligung nach Planung und
Investition von Ersatzparkplatzen (auch in
Parkhausern).

Besuct ienz, wenn Ersatzangebot gestellt wird und
Wegverbindungen ins Zentrum gut sind. Massnahme bringt
eine Aufwertung Orts- und Gassenbild und mehr und bessere
Gestaltungsmoglichkeiten fiir Gassen und Platze.

(KGV, Si ionsverfiigung, evtl.
glement). Ersatz: Investi . Stadt- oder|
Regionalpolizei. Abt. Planung und Bau. Ggf. Einwohnerrat/
Gemeindeversammlung.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Offentlicher Verkehr (OV) -
Angebot

Guten Anschluss an OV sicherstellen: OV-
Konzept auf irfnisse i

Gute OV-Anbindung ist ein Frequenzbringer. Wichtig sind aber

Haltestellen am Rand mit guten Zugangen zur
Altstadt anlegen.

gute g vom OV zum Einkaufen /
Verweilen. Ein auf Anwohner, Besucher und Kunden
abgestimmtes OV- Angebot férdert die Attraktivitét.

Nachbargemeinden fir Zielsetzung gewinnen

Der Detailhandel in den Innenstédten; IGAA
2017, B1

OV-Haltestellen

Haltepunkte OV in den Gassen am Rand der
Altstadt anordnen: Optimierung der
Haltestellen

Quantitativ und qualitativ gute Erreichbarkeit. Hohe Kunden-
und Besucherfrequenz. Fordert Flanier-, Aufenthalts- und
Erlebnisqualitat.

Gemeinderat mit BVU und OV- Unternehmen. Abt. Planung
und Bau.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

notig: Strassensignale und ihre Trager sowie
Bodenmarkierungen beeintrachtigen das Orts-
und ild. Die Si isati wung
gewahrt einen erheblichen Spielraum in der
Grosse, Platzierung und Gestaltung. Dieser ist
zu nutzen.

Aussenraumqualitét und bringt eine Betonung des Flanierens
und Aufhaltens. Wichtig ist eine einpragsame Anordnung,
ibersichtlich und kundenfreundlich ohne Signale. So ist die
visuelle Stérung minimal.

Radrouten Radrouten durch Altstadt fiihren: Massnahme wirkt als Frequenzbringer und kann die Belebung Gemeinderat: KGV und Altstadtplanung. Velokonzept Entwicklung und Beschreibung
Sehenswiirdigkeiten propagieren und zeigen. erhchen. Nur in Kombi mit L . . Altstadttypen, Eckhaus 2017, D3
Signalisation So wenig Signale und Bodenmarkierungen wie Keine Signale fordern ein gepflegtes Ortsbild und die Stadt- oder Regionalpolizei. Kantonsstrassen: Best Practice zum Planen und Bauen in

Kantonspolizei, ATB, ARE Ortsbildschutz

den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Verkehrsfreie Zonen

MIV- freie Zonen schaffen: MIV soweit sinnvoll
Verkehrsregime schaffen. Nur in Kombination
mit guten MIV-Parkmdglichkeiten in
Zentrumsnahe und mit guten Wegen zum
Zentrum.

Storfaktor vieler Nutzungen wird beschrankt oder eliminiert. Es
entsteht mehr Platz fiir attraktivitatssteigernde Massnahmen.
Fussgéangerzonen und Begegnungszonen sind bewéhrte
Regimes. Sie bedeuten Aufwertungs- und

Gestalte ial. Nut é auf Gassen und
Platzen und in den Erdgeschossen der Gebaude werden
ermdglicht.

IM KGV die Voraussetzungen schaffen, dass verkehrsfreie
Zonen ausgebildet werden kénnen.

Der Detailhandel in den Innenstéadten; IGAA
2017, BS

Verkehrsregime

Das Verkehrsregime in der Altstadt soll
mdglichst einheitlich sein: Nicht jede Gasse
braucht ihr eigenes Verkehrsregime.

und Best Reduktion
und . i dlung.
Besserer Schutz. Bessere Gestaltung.

Erhéhte K

Gemeinderat: KGV mit Arbeitsgruppe und Fachleuten. Stadt-
oder Regionalpolizei, Abt. Planung und Bau.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Zweiradangebote

Alternative Zweiradangebote schaffen: Fahrrad
ist pradestiniertes Verkehrsmittel fir die
Altstadt. Freie Zirkulation zulassen. Benutzung
erleichtern (Verkehrsregime,
Abstellméglichkeiten, Verleih)

Frequenzbringer. Belebung.

Gemeinderat: KGV und Altstadtplanung.
Signalisationsverfiigung.

Der Detailhandel in den Innenstédten; IGAA
2017, B6
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Wirtschaft

Wirtschaftsangebot und
Wirtschaftsqualitat

Aktive Gewerbevereine

Die regi 1 und lokalen
bringen sich aktiv ein: Die regionalen und
lokalen Gewerbevereine bringen sich aktiv ein,
indem sie ihre Vorstellungen / Erwartungen /
Bedingungen in Plattformen und bei der
Stadtbehorde einbringen. Sie zeigen ihre

Gy 1 Zu

Das Gewerbe steht in einem Umbruch, Wenn das Gewerbe
sebst klare und gemeinsame Vorstellungen / Erwartungen /
Bedingungen aktiv formuliert, kénnen gemeinsame

Umsetzt al n und t werden.
Durch die aktive Rolle der Gemeindeverbande mit klaren
Vorgaben / Erwartungen / Bedingungen kann das Gewerbe
einen Entwicklungsprozess in Gang bringen, der filr die

entwicklen und K die
die Umsetzung der Strategie ermdglichen.

tadter

ing wichtig ist.

Bildung von Kommunikationsplattformen, um die Anliegen der

1 und ierten in der 1stadt zu
erfassen und Kompromisse in der Stadtentwikclung zu
finden, die von allen Unterstiitzt wreden.

AGV

Abstimmung rechtliche
Vorgaben

Abstimmung von Gesetzen und Vorschriften
auf die Ziele der Entwicklungsstrategie:
Kommunale, aber auch kantonale Gesetze und
Vorschriften miissen die Umsetzung der
Entwicklungsstrategie unterstiitzen.

Nicht aufeinander abgestimmte Gesetze und Vorschriften mit
der Entwicklungsstrategie fiihren zur Verschlechterung der
Rahmenbedingungen fiir die Wirtschaft.

Normen und Gesetze auf deren Folgen fiir den Detailhandel,
das Gastgewerbe und das Gewerbe mittels einer
Regulierungs-Abschatzung priifen. Gebiete: Energie,
Brandschutz, Gesundheit und Hygiene, OSOS,
Erdgeschossnutzung, Nutzung Aussenraum.

Angebot Gastronomie

Gastronomieangebot ausbauen: Neben den
Einkaufsladen ist eine geniigende Anzahl von

i mit ientierter
Angebotsvielfalt erforderlich, mdglichst auch
mit Aussenbestuhlungen.

Eine vielfaltige Gastronomie mit guter Qualitat macht die
AS/Innenstadt attraktiv fir eine breite Kundschaft. Dies
bedeutet mehr Publikumsstrom und damit gréssere Nachfrage.
Aussenbestuhlung wird vom Publikum gerne zum Verweilen
aufgenommen. Wichtig ist, dass an kalteren Tagen geheizt
werden kann, was die Attraktivitat steigert.

Schaffung der Voraussetzungen, dass die Gastronomie gute
Standorte belegen kann, z.B. in BNO und dass bei
Aussenbestuhlungen Heizpilze verwendet werden kénnen.

Angebot Strassencafés

Forderung Nutzung o6ffentlicher Raum vor
Gaststatten: Forderung der Nutzung des
offentlichen Raums vor Gaststéatten durch
Abbau von Vorschriften und klare

Gestaltt b 6s sind
wichtig fiir die Belebung der Altstadt und sollen
durch Optimierung der Bedingungen (Lage,
Méblierung, Beheizung) geférdert werden:
Strassencafés laden zum Verweilen ein, wenn
sie neben einem guten Gastronomieangebot
auch den entsprechenden Komfort wie
Schatten im Sommer, Wérme in der
Ubergangszeit und an kélteren Sommertagen
anbieten.

Soll das Leben und das Besuchen der Altstadt und Innestadte
zum Erlebnis werden, sind és . Sie

Schaffung von attraktiven Bedingungen fiir die Betreiber von

laden zum Verweilen, zu einem "Schwatz". Man sitzt hin und
kann das Publikum ), was in einem

nicht geht. Die Attraktivitat der Altstadt und Innestadt steigt.
Analog einem Café in einem Einkaufszentrum kann man ohne
Aufwand und ohne Miihe hinsitzen und geniessen. Verbot von
Heizpil oder War denn mit der
Nutzung des Strassencafes in Ubergangszeiten kann das
Angebot wirtschaftlich gehalten werden.

Vi ichtung zum Betrieb des Cafés wahrend
den Einkaufszeiten. Sorgfaltige Vorgaben zur Moblierung, wie
dem Ort angepasste Stiihle / Tische, gut wirkende
Sonnenschirme (auch wenn sie nicht gebraucht werden),
Beschrénkung von Abschrankungen des Cafébereichs.

p: g der damit Heizpilze und
Heizstrahler in Ubergangszeiten und an kélteren Tagen
erlaubt sind.

Der Detailhandel in den Innenstédten; IGAA
2017, A4, M17

Betriebszeiten Gewerbe

Koordinierte Betriebszeiten wahrend den
Eir Gewer i und
Gastronomie bedirfen koordinierter
Offungszeiten.

Geschlossene Gaststatten wirken abstossend in der
Altstadt/Innenstadt. Insbesondere Betriebe mit
Aussenbestuhlung miissen wahrend den + fszeiten

Schaffung von attraktiven Bedingungen fir die Betreiber von
Gastrobetrieben. Verpflichtung zum Betrieb des
wahrend den Einkaufszeiten.

geoffnet sein.

Der Detailhandel in den Innenstadten; IGAA
2017, A4

des Gastgewerbes zum Beitritt zur City-
Vereinigung.

gemeinsame Interessen wesentlich besser vertreten.

Einkauferlebnis Detaillisten richten das Angebot auf Fiihrt das Angebot der De zu einem p: g der BNO, damit werden AGV
"Erlebniswelt" und "Wohlfiihiwelt" aus: Das und zu einem Wohlgefiihl wird der Kunde das Angebot konnen, sofern ein sinnvolles Konzept vorliegt. Klare Regeln
Einkaufen muss zum Erlebnis werden und soll aufsuchen. Das kann zu Konflikten mit den baulichen , damit Nachbarsct ikte und Konflikte mit
zu einem Wohlfiihlen fiihren. Vorschriften fiihren (; ing, Offnur i anderen Nutzern beherrscht werden kénnen.
Gastroangebot in Einkaufszone etc.)
Einkaufscluster 1 und Mit den aufgezeigten Massnahmen (Innenverdichtung) wird die Anpassung der BNO. Aufnahme einer
starken: Raumliche Konzentration des Zentrumsfunktion gestarkt und das Einkaufeserlebnis Sondernutzungsplanung. Erstellen von
Detai und anderen i i 1sive . Konzentration bringt den Vorteil, angrenzende Gestaltungsvorschriften fiir den verdichteten Stadtkern.
Nutzungen. Kurze Wege zwischen deren Quartiere, Gassen, Strassen als Wohnort aufzuwerten.
Angeboten, moglichst gedeckt. Erganzende
Dienstleistungen (Medizinalzentren, Gastro,
Fitness, Co-Working etc.) miteinbeziehen.
Einkaufscluster Einkaufscluster/Einkaufsmeile bilden: Ein guter Eir ist ir fir die Ki s g Zonen- und Nut; Der Detailhandel in den Innenstadten; IGAA
Konzentration der Laden auf ein festgelegtes aber auch fir neue Anbieter. Die Kundenfrequenzen steigen auf Clustergebiet ausrichten. Kundenmagneten im Cluster 2017, A1
Gebiet. mit einem breiteren Angebot. Eine breitere Kundscahft wertet behalten, resp. neue zuziehen durch zielgerichtete
die Altstadt auf und gibt auch neue Kundschaft in anderen Akquisition. Einbezug des Gewerbes, das die Zielrichtung
Bereichen (z.B. Gastronomie, Kultur). unterstiitzen muss.
Gewerbevereinigung Stéarkung der City-Vereinigung, Mehrheit ist Wenn alle Detaillisten, Gastrobetriebe etc. Mitglied der City- Die Beitrége an die City-Vereinigung sind steuerlich Der Detailhandel in den Innenstéadten; IGAA
Stérkung dabei: Geeignete Verpflichtung der Detaillisten, Vereinigung sind, kann diese als Partner auftreten und abziehbar. Andere Vorteile fiir diejenigen, die mit dabei sind. 2017, D2

Gewerbevereinigung
Abgaben

Verpflichtung des Gewerbes und Detaillisten
zur Abgabe eines Beitrags an Vereinigung:
Schaffung der rechtlichen Grundlage zur
Verpflichtung des Gewerbes zur Mitgliedschaft
in der City-Verinigung.

Mit vielen Mitgliedern hat die City-Vereinigung mehr finanzielle
Mittel und kann daher mehr bieten und besser gefiihrt werden
(Geschéftsfihrer).

Reglement schaffen. Wenn eine Verpflichtung des Gewerbes
besteht, miisste auch die Stadt einen Beitrag leiten.

Der Detailhandel in den Innenstadten; IGAA
2017, M9

Gewerbevereinigung

Pre Geschéftsfiihrung City-

Fithrung

Vereinigung: Die City-Vereinigung wird
professionell gefiihrt und hat fir die Filhrung
geniigend Kapazitat.

Mit gentigend Kapazitat kann die City-Vereinigung eine
Funktion in der Entwicklung der Stadt ibernehmen. Der Erfolg
ist nicht gesichert, aber die Chancen zum Erfolg steigen
wesentlich.

City- igung anhalten, relle Strukturen zu
schaffen, ev. auch auf Zeit (5 Jahre), damit Erfahrung
gesammelt werden kann. Finanzieller Beitrag durch Stadt.

Der Detailhandel in den Innenstéadten; IGAA
2017, M10

Lieferdienst

it mit Li 1
kombinieren: Die schnelle Verfligbarkeit der
gekauften Produkte stellt einen grossen Vorteil
dar. Die Zufahrt und Wegfahrt zum Detaillisten
muss hindernisfrei mdglich sein. Restriktive
Vorschriften (Parkieren, Zufahrtsbegrenzungen
zeitlich und ortlich) erschweren die Logistik
entscheidend.

Mit einer schnellen Verflgbarkeit der Ware mit
Hauslieferdienst sind Kunden bereit, das Angebot der
Detaillisten zu nutzen. Sie kénnen auch den OV oder LV
benutzen, ohne mit Transportproblemen konfrontiert zu
werden. Die Attraktivitat des Einkaufens in der Altstadt steigt,
wie auch die Konkurrenzfahigkeit mit Einkaufszentren.

Anpassung der Regeln der Zu- und Wegfahrt zu Detaillisten.
Optimierung des Parkplatzkonzepts fiir Lieferdienste.

Lage Grossverteiler

Ansiedlung Grossverteiler in Nahe Altstadt:
Grossverteiler sollen nahe der
Altstadt/Innenstadt angesiedelt sein. Diese
Massnahmen gilt vorrangig fiir Altstadte mit
Zentrumsfunktion.

Gro: iler generiert Persor was vom
Gewerbe in der Altstadt genutzt werden kann. Grossverteiler
in Gehdistanz zur Altstadt hat positive Auswirkung auf
Wohnqualitat. Gemeinde kann sich als aren

Engen Kontakt zu GL GV pflegen. Aufnahme und Umsetzung
von Massnahmen zur Verbesserung der Rahmenbedingungen
(Ladendffnungszeiten, Parkierung etc.). Einbezug des

Einkaufsstandort etablieren.

das die Zielrichtung unterstiitzen muss.
Verbesserungen Landenéffnungszeiten. Optimierung
verkehrliche Erschliessung, insbesonder fiir MIV
(Parkgeblihren).

Prozess einer nachhaltigen Nutzung der
Altstadt; Planar 2017, 32/2 - Best Practice
zum Planen und Bauen in den Altstéadten,
Felix Fuchs 2017

Lage grosser Detaillisten

Ansiedlung grosser Detaillisten mit
Nachbargemeinden absprechen: Fiir Altstadt
mit Zentrumsfunktion, die auf den Zufluss von
Personenfrequenzen zum Erhalt dieser
Funktion angewiesen sind.

Grosser Detaillist generiert Personalfrequenzen, was vom
Gewerbe in der Altstadt genutzt werden kann. Mit Absprache
kann verhindert werden, dass der grosse Detaillist ausserhalb
der Innenstédte an einem Drittort investiert.

Gespréchsrunde mit Nachbargemeinden organisieren,
permanenten Erfahrungsaustausch aufbauen.

Prozess einer nachhaltigen Nutzung der
Altstadt; Planar 2017, 32/3

Leerstandmanagement

Einfiihrung eines Leerstandmanagements: Mit
dem Leerstar gilt es, L &
FATR! ifiziereen, zentral in D zu
erfassen und sie auszuschreiben.

Leersténde sind schlechte Botschafter in der Altstadt. Mit
einer neuen Belegung kann das Image der AS verbessert
werden.

Schaffung einer Datenbank (iber die Leerstande, Schaffung
einer attraktiven Web-Seite fiir die Ausschreibung der
Leerstande. Zwischennutzungskonzept entwickeln, da
Ziwschennutzungen wertvolle Beitrage an die Transformation
zur Erreichnung der Vollbelegung sind.

Prozess einer nachhaltigen Nutzung der
Altstadt; Planar 2017, 33/5

Lage Kundenmagnet

Ansiedlung von Kur in

Lagen in oder zur Altstadt: Ansiedlung von
Kundenmagneten, die zur
Detaillistenlandschaft passen. Die Ansiedlung
kann auch in der Innenstadt liegen. Wichtig
sind gute Fussverbindungen unter den
Detaillisten.

Kunder wirken als Primaranimatoren fiir die
Kundschaft. Kundenmagneten erhohen die Atf ivitat der

Aktives akquirieren von Detaillisten, die zur

Innenstadt/Altstadt. Das Leben in der Altstadt nimmt zu, so
auch die Attraktivitat als Stadt und zum Wohnen.

Detailli lands passen. Darlegung der Vorteile des
Standorts und der Entwicklungschancen, abgeleitet aus der
Entwicklungsstrategie.

Der Detailhandel in den Innenstadten; IGAA
2017, A3 - Entwicklung und Beschreibung
Altstadttypen, Eckhaus 2017, C9
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Ladenoffnungszeiten [

anpassen: Die Laden6ffnungszeiten miissen
den Bedirfnissen der Detaillisten und der
Kundschaft angepasst werden. Je nach
Branche konnen diese unterschiedlich sein.

Flexible Offnungszeiten erhdhen die Kundenattraktivitat, was
mehr Publikum in die Stéadte lockt. Mehr Publikum erhéht die
Attraktivitat der Stadt fiir Gewerbe, Gastronomie und Wohnen.

Regelung von flexiblen Ladendffnungszeiten in Absprache mit
der zustandigen Behorde. Regelungen anpassen, wenn neue
Bedurfnisse entstehen.

Leerrstand von Laden

Beitrag leisten.

Leerstand vermeiden: Es soll auf die Kultur der
"Vollbelebung" hingearbeitet werden. Die
Gemeineden sollen dazu einen wesentlichen

Leersténde sind schlechte Botschafter in der Altstadt. Mit
einer neuen Belegung kann das Image der Altstadt verbessert
werden.

Gemeinde kann aktiv die Verlegung von eigenen
und Dienstleistungen in der AS priifen, um L a zu

Entwit und ibung

vermeiden. Aktive Akquisition von Gewerbe / Detaillisten
durch Optimierung der Rahmenbedingungen

pen, Eckhaus 2017, C8

Markte Durchfiihrung von Mérkten als
Publikumsmagnet: Durchfiihrung von
‘Wochenmarkten, anderen Markten mit gutem,
interessanten Angebot, die
Publikumsfrequenzen erzeugen.

Wochenmérkte bringen Publikum in die Stadt, das sonst nicht
kommt. Das erhoht die Frequenzen auch fir andere und bietet
Gelegenheit, das andere Angebot der Laden / des Gewerbes
bekannt zu machen. Die Altstadt kann sich iber
Spezialmérkte ein Stadteigenes Image schaffen, das weiteres
Publikum anlockt.

Aktive Organisation / Akquisition von Wochenmarkten und
Spezialmérkten. Neben die Markten muss je nach
Stadtgrésse ein weiteres Angebot zur Verfligung stehen, um
geniigend Wirkung erzielen zu kdnnen (z.B. Gastronomie,
Stadtambiente etc.

Arbeitsgruppe Tourismus Kultur
Veranstaltungen, IGAA 2017

Mietzinse Verstandnis fir eine detaillisten-, gewerbe- und
gastrofreundliche Mietzinsausrichtung bei den

Stadt kommen.

Mieten bilden die Grundvoraussetzung, dass
das Gewerbe (Detaillisten, Gastro und andere)
in Stadtkernen bleibt oder neue Anbieter in die

Hohe Mieten fiihren dazu, dass Detaillisten, Gastrobetriebe
aufgeben miissen, oder neue, billigere Orte fir ihr Angebot
suchen miissen. Der Verlust wegziehender Anbieter ist oft ein
Verlust fir die Kernstadt.

Vermitteln auf der Basis von Forderung des Verstandnisses
bei den Eigentiimern. Schaffung rechtlicher
Voraussetzungen, um bei hohen Mieten intervenieren zu
konnen.

Parkplatzbewirtschaﬂung Parplatzregime bewusst zur Kundenférderung
einsetzen: Mit einem gezielten
Parkplatzgebiihrenkonzept wird das Nutzen
der Angebote in der Altstadt unterstiitzt.
Motto: Durch vertretbare Gebiihren das
Einkaufen mit dem Auto attraktiv machen.

Das Einkaufen mit dem Auto wird nicht durch hohe Gebiihren
unattraktiv, sondern der Kunde mit dem Auto wird gleichwertig
mit anderen Kunden begriisst. Jeder Kunde schafft Umsatz,
was fir die Zukunft von vorrangigem Interesse ist.
"Vergramen" der Autokundschaft mit hohen Gebiihren lasst
diese in Einkaufszentren fahren.

Kundenorientierte Vorteile fir die Kundschaft einfiihren. Falls
in Laden eingekauft wird, oder in einem Gastrobetrieb
konsumiert wird, wird die Parkgebiihr reduziert oder erlassen.

Der Detailhandel in den Innenstédten; IGAA
2017, M11

Publikumsorientierte

Forderung publikumsorientierter Nutzungen:
Nutzung Grundlagen schaffen, dass

publikumsorientierte Nutzungen an dazu
geeigneten Orten Platz haben.

Publikumsorientierte Nutzungen erzeugen einerseits
Personenfreaquenzen, andererseits prigen sie das Bild der
Altstadt im poitiven Sinne aktiv mit. Belebte Strassen pragen
das Stadtbild positiv.

Schaffung der planerischen Voraussetzungen, dass
publikumsorientierte Nutzungen geeignete Platze finden und
die dadurch verursachten Emmissionen nicht zu Konflikten
filhren (BNO, Zonenbestimmungen).

Der Detailhandel in den Innenstédten; IGAA
2017, M16

Qualitat Nachbarbetriebe Hohe Qualitat Nachbarbetriebe: Die Qualitat
der Laden muss sich erganzen. Die
Attraktivitat der Stadt als Einkaufs- und
Erlebnisort hangt vom Gesamtangebot ab.

Wenn die Qualitat der Detaillisten gut ist, wird der
Kundendurchlauf unterstiitzt. Erhéhung der Kundenfrequenzen
wertet die Altstadt auf. Das Leben in der Altstadt nimmt zu, so
auch die Attraktivitat als Stadt und zum Wohnen.

Umsetzungsmassnahmen beschrénken sich strak auf der
Schaffung von giinstigen Rahmenbedingungen fiir die
Umsetzung der Massnahme. Der Einbezug der Betroffenen
und ist Grundv ung b
Liegenschaftsbesitzer etc.)

Der Detailhandel in den Innenstéadten; IGAA
2017, A3

Regelungsdichte

Bewilligt

Reduktion Administration fir Gewerbe,
Dienstleistung und Detaillisten: Einfache und
klare Regelung und Handhabung des

Prozesse.

Zusammenarbeit. Einfache und transparente

Einfache Regelungen bringen erleichtertes Wir gutes

Einvernehmen und mehr Zufriedenheit. Weniger Regelungen
kann zu Konflikten fihren. Diese missen aber durch
Kommunikation aufgefangen werden und nicht durch neue
Regelungen.

auf Zeit, damit diese den Entwicklungen
angepasst werden miissen (Sunset Legislation).

Umnutzung von Laden

Umgestaltung von Laden vom reinen
Verkaufsladen zu Showrooms mit
Zusatzangeboten. Pop-up-Laden:
Digitalisierung und Logistik ermdglicht neue
Aufgabenteilungen zwischen Angebot (z.B.
Kleidungsstiicke in allen Gréssen zu
Kleidungsstiicken in einer Grosse und
Digitaliserung der Anprobe).

Die Veranderungen im Angebot fiihren zu weniger Platzbedarf
fiir den Verkauf und fiir das Lager. Die alten Verkaufsflachen
miissen neuen Nutzungen zugefiihrt werden kénnen.

Uberpriifung der BNO, ob Umnutzungen méglich und einfach
umsetzbar sind. Wenn sinnvoll, BNO ergénzen/andern

D

Zonenzuteilung Detaillisten |A

konzentrieren.

Detailhandel in Altstadt und in deren Umkreis
soll sich auf festgelegte Gebiete

Eine Konzentration fiihrt zu dichteren Personen-frequenzen,
sodass das Gewerbe vom gegenseitigen Kundenfluss
profitieren kann. Das Leben in der Altstadt im definierten
Bereich nimmt zu, so auch die Attraktivitat der Stadt und zum
Wohnen.

Anpassung der BNO und des Bauzonenplans.

Prozess einer nachhaltigen Nutzung der
Altstadt; Planar 2017, 32/4

Angebot an geeigneten Ladenflachen, z.B. in
einer Einkaufsmeile, soll durch die Stadt, mit
Dritten, bewirtschaftet werden.

ihren Beitrag zum Cluster leisten kénnen.
Hohe Qualitét der Laden erhdht die Qualitat der Stadt als
Einkaufs und Wohnort.

Liegenschaften
Bewirtschaftung Sozialkompetente Bewirtschaftung der Vor Ort verankerte Eigentiimer und Bewohnerlnnen sind aus Stadt als Mieterin oder mit Investitionsbeitragen bei Entwicklung und Beschreibung
Liegenschaften unterstitzen: Eigeninteressen an einer attraktiven Altstadt ir und Eig lbertragen und imenten (wie Altstadttypen, Eckhaus 2017, C6
Eigentiimerschaft mit unmittelbarer tragen zur Identifikation eines Ortes bei. Genossenschaften) unterstiitzen.
Ortsgebundenheit oder Selbstnutzende bei der
Nutzung und Bewirtschaftung durch Gemeinde
unterstitzen.
|nstandha|(ung Gut L erhohen die Attraktivitat der Aktive Einwirkung der Betroffenen unter Leitung der Prozess einer nachhaltigen Nutzung der
Das inungsbild einer Li Altstadt wesentlich. Das Stadtbild wird positiv g inde (GR, 9) auf die imer, dass sie Altstadt; Planar 2017, 33/3
tragt wesentlich zur Identitatsbildung der Ein Abbruchobjekt in der Altstadt kann den ganzen Freiraum freiwillig den erforderlichen Unterhalt vollziehen.
Altstadt bei und prégt die Aufenthaltsqualitat und die Nutzung der Altstadt negativ beeinflussen (Kommunikative Massnahme). GR/ ER /
der Freiraume in der Altstadt. Gemeindeversammlung: Schaffung der rechtlichen
Voraussetzungen, damit der Unterhalt einer Liegenschaft im
Interesse der Offentlichkeit durchgesetzt werden kann.
Gewahrleistung von Vorzugskonditionen, wenn dies zum
schnelleren Durchsetzen zielbringend ist.
Ladenangebote Angebot geeigneter Ladenflachen: Das Eine lebendige Stadt braucht Laden an guten Standorten, die Einflihrung eines Leerstandsmanagements. Bildung von

guten Zonenbedingungen im Umfeld von guten Ladenflachen.
Aktive Akquisition von Detaillisten und Gewerbe.

offentliche Hand

Liegenschaﬂspomik durch |Aktive Liegenschaftspolitik betreiben durch
Stadt: Gemeinde soll aktiv Liegenschaften
erwerben und entwickeln, im Sinne von "aktiv
steuern”. Dies betrifft vorhandener
Liegenschaften-Leerstand, aber auch
Zielliegenschaften. Wenn durch eine aktive
Boden- und Liegenschaftspolitik die Ziele des
Entwicklungskonzepts erreicht werden konnen,
ist ein Kauf von Liegenschaften vertretbar.

Mit dem Kauf- und Wiederverkauf von Liegenschaften kénnen
‘Wohnnutzungen, Nutzungen des Erdgeschosses etc. aktiv
gesteuert werden, was die Qualitat der Altstadt aufwertet. Ein
Erwerb von i durch die G i muss
den Fokus darauf legen, Leerstande zu vermindern, die
Gebé&udesubstanz zu erhalten und das Umfeld als Ganzes
aufzuwerten. Entwickeln der Liegenschaften heisst, sie so
herrichten zu lassen (z.B. durch Dritte), dass deren Nutzung
die Ziele des Entwicklungskonzepts unterstiitzt. Bemerkung:

Schaffung der Voraussetzung, dass die Stadt direkt oder
Uber eine Organsiation (Stiftung, Genossenschaft)

Entwicklung und Beschreibung
Altstadttypen, Eckhaus 2017, B5 - Prozess

Li aften erwerben, und wieder

kann. Schaffung der Voraussetzungen, dass diese
Geschafte im Finanzvermdgen abgewickelt werden ohne
Budgetrelevanz. BNO so anpassen, dass die Ziele des
Entwicklungskonzepts mit dem Umbau / Umnutzung der
Liegenschaft erreicht werden kann. Dies kann betreffen:
Nutzung des Erdgeschosses, Einbau von Liften,

Der Umbau einer Liegenschaft muss nicht durch die Gemeind
ausgefihrt werden. Ebenso kann die Liegenschaft weiter
verkauft werden mit den Auflagen, die eine Nutzung geméass
Entwicklungskonzept erforderlich machen.

Strukturveré mit Nact i aften, um
attraktive Wohnungen realisieren zu konnen.

einer r igen Nutzung der Altstadt;
Planar 2017, 33/2

Liegenschaftspolitik

Aufbau liegenschaftsspezifische

Wenn die Liegenschaftsbesitzer als Interessensgemeinschaft
auftreten kénnen, kénnen ubergeordnete Stadtentwicklungen,

Initierung einer Interessengemeinschaft, auch unter Fiihrung
der Stadt denkbar, damit sich die LS-Besitzer finden kénnen.

Der Detailhandel in den Innenstéadten; IGAA
2017, M4

der

Organisation (z.B. Stiftung) damit die Stadt
oder Ortsbiirger Liegenschaften erwerben
konnen, um sie einer Nutzung zuzufiihren, die

zu initieren ist eine Grundvoraussetzung, um die Qualitét in
der Stadtentwicklung erreichen zu kénnen.

o+ haft,
Inter ten
b Liegenschaftsbesitzer schliessen sich zu die sie betreffen, koordiniert umgesetzt werden. Ohne Der Zweck der Verbindung muss klar definierbar sein.
i d luss sind die Li \afteneigentiimer kein
sie als Partner zur Stadt auftreten kénnen. verbindlicher Gesprachspartner.
Liegenschafts politik ‘Aufbau Organisation der Stadt fur Kauf und Nur Gber das Eigentum kann direkt auf die Nutzung einer Die Stadt griindet eine Gesellschaft zum Erwerb und zur Der Detailhandel in den Innenstadten; IGAA
Organisation Entwicklung von Liegenschaften: Aufbau einer Liegenschaft Einfluss genommen werden. Die richtige Nutzung Entwicklung von L aften. Die wird mit 2017, M5

einem Startkapital ausgeristet.
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Liegenschaften
Kommunikation

Bildung Planungs- und Investitionsplattform

‘Wenn bei den Liegenschaftseigentiimern Verstandnis fir die

zur i g mit der

Bildung einer Planungs- und
Investionsplattform mit dem Ziel, mit den
Liegenschaftseigentiimer eine
Investitionsstrategie festzulegen, welche die

Entwickit gefunden werden kann, ist koordiniertes
Handeln besser moglich. Die Umsetzung der gemeinsamen
Strategie hat einen positiven Einfluss auf das Stadtbild und
das Image.

Bildung einer Kommunil durch die

oder Dritte im Auftrag. Bildung der Uberzeugung, dass ein
positives Stadtbild alle Liegenschaften aufwertet.

L itzung der L der Li itzer
durch Investitionen der Gemeinde in die Aufwertung z.B. des
offentlichen Raums, Strassenbelage.

Der Detailhandel in den Innenstéadten; IGAA
2017, M6

innerhalb der Altstadt. Kommunale Angebote
(Bibliothek, Spitex, Krippe) in der Altstadt
unterbringen: Mit der Pflege von
(publikumswirksamen) Nutzungen in der
Altstadt bekennt sich die Offentlichkeit zu
ihrer Altstadt.

und beleben die Altstadt. Betonung der Zentrumsfunktion.

Er ie der Stadt itzt.
Mieten Interessante Mieten: Mieten sind Sind die Mieten attarktiv fiir das Gewerbe, kann der Standort Aufbau einer Kommunikationsplattform, an welcher Der Detailhandel in den Innenstadten; IGAA
mitbestimmend, welche Angebote in einer fiir das Gewerbe gesichert werden. Zu hohe Mieten fiihren Eigentlimer der Liegenschaften Gber die Chancen giinstiger 2017, D4
Stadt vorhanden sind. Fir die zum Abgang des Gewerbes (Deatillisten, Gastronomie, und ortsgerechten Mieten informiert werden. Kauf von
Liegenschaftsbesitzer muss klar sein, dass andere). Liegenschaften durch Gemeinde und lokale Mietzinspolitik
nur erwirtschaftbare Mieten eine gute Zukunft mitbestimmen. Renditen auf verniinftiges Mass bringen.
fur das Angebot haben.
Verwaltu i g haft und g in der Altstadt Die Gemeinden leisten mit der Nutzung der Liegenschaften in Auch wenn eine effiziente g nach isierung Entwi und ibung
belassen: Als Bekenntnis zur Altstadt logieren der Altstadt einen Beitrag zur Vollbelegung der ruft, ist die Belegung der Liegenschaften in der Altstadt Altstadttypen, Eckhaus 2017, C1
die o) und g der Li ten. Offentliche Nutzungen ziehen Menschen an vorzunehmen. "Keine Leerstande" ist hoher zu gewichten als

"effiziente Verwaltungsabwicklung".

Tourismus und Marketing

Weihnachtsbeleuchtung

Stadtevents, wie das Einschalten der
Weihnachtsbeleuchtung. Initierung als
Stadttreffen fiir die Bevélkerung von nah und
fern.

das Image. Koordination mit anderen Altstadten kann {ber die
Werbewirkung die Wirkung fir die Stadt verbessern. Mehr
Publikum erhéht die Attraktivitét der Altstadt und Innenstadt.

Beschﬂderungen Einheitliches Beschilderungs- und Eine gute Orientierungshilfe ist attraktiv fiir Besucher, GR: Konzentration auf &ffentlich interessierende Orte. Prozess einer nachhaltigen Nutzung der
Hinweiskonzept: Eine einfache und gut Kundschaft und fordert das Image. Gute Lésungen sind Altstadt; Planar 2017, 34/1
gestaltete Orientierungsmaglichkeit im i atsstiftend und (] ein Ortsbild.
offentlichen Raum ist fir Besucher und Wirkt fordernd fiir das Standortmarketing.

Besucherinnen massgeblich fiir den Eindruck
einer Stadt.

Freenet Erstellen stadteigenes Freenet: Freenet iiber Das Freenet ist wie eine Stele beim Einkaufszentrum. Es durch idur n bringen. Der Detailhandel in den Innenstadten; IGAA
welches das Angebot der Stadt im Einkauf, zeigt, was wo in der Stadt angeboten wird. Im Gegensatz zum Wenn méglich industrielle Betriebe oder Dritte (Versorger) 2017, M12
Gastronomie, in Kultur und Anlassen abgeholt Internet, das teils schlecht empfangen werden kann, muss einbeziehen oder diesen Auftrag erteilen.
werden kann. das Freenet iberall in der Stadt nutzbar sein, also auch in

Hausern und Tiefgaragen. Das Freenet erleichtert das
Auffinden von Angeboten des Gewerbs, von Restaurants und
von Kulturangeboten. Langes Suchen ist nicht erforderlich. In
Kombination mit guten Wegverbindungen kann die Attraktivitat
der Stadt zusétzlich erhdht werden.

Kulturangebot Die Altstadt nicht als Event-Kulisse Anlasse unterstiitzen das Ortsbild, das Einfache, klare Richtlinien schaffen wie Marktreglement. Evtl. Best Practice zum Planen und Bauen in
missbrauchen: Die Altstadt ist geeignet flr Image, den Charakter und die Identitat. Synergien mit Altstadtreglement oder Reglement (iber den gesteigerten den Altstadten, Felix Fuchs 2017
spezielle Events, sie soll aber nicht als Event- altstadtgerechtem Gewerbe. Keine "Eintagsfliegen”. Gemeingebrauch. Gesuche fiir Grossanlasse kritisch auf ihre
Kulisse missbraucht werden. Vertraglichkeit mit der Altstadt prifen.

Ku|turangebot Koordination und Kombination des Die Koordination und Kombination bringt eine gute Vernetzung Leistungsauftrage an Kulturstelle, Stadtmarketing, Prozess einer nachhaltigen Nutzung der
Kulturangebots (iber verschiedene Stadte: und erhoht die Bekanntmachung des Angebots. Uber die Kommunikationsstelle Altstadt; Planar 2017, 32/6
Koordination des Kulturangebots mit anderen Koordination und Kombination kann eine Starkung des eigenen
Stadten und Kombination der Angebote Angebots erzielt werden (z.B. iber Zyklen), insbesondere
verschiedener Stadte zur Starkung des wenn Budgetbeschrankungen bestehen.
eigenen Angebots.

Ku|turangebo[ Weihnachtsbeleuchtung: Durchfiihrung von Stadtevents geben eine Visitenkarte der Stadt ab. Sie starken Finanzielle Mittel bereitstellen, um Events durchfihren zu Arbeitsgruppe Tourismus Kultur

koénnen mit Co-Finanzierungen von interessierten

O i 1. Wirkung 1 erfassen, um diese
zuverlassig kommunizieren zu kénnen. Externe Organisation
mit ins Boot holen: Verkehrsverein, Tourismusorganisation,
Wirtschaftsfachstelle, private Akteure.

Veranstaltungen, IGAA 2017

Kulturangebot Musik auf der
Strasse

Musik auf der Strasse: Musik und Kultur auf
der Strasse wéhrend den

pit i ifszeiten an schénen
oder an Tagen mit guten

Wird die Strasse durch positiv wirkende Aktionen aus Musik
und Kultur belebt, lockt dies Kundschaft an. Sie sind Teil des

"Erlebnisse Altstadt oder Ir
a wird die Attraktivitat der Altstadt und Innenstadt

erhdhen den Kundenstrom.

als Ort des Einkaufs und des Verweilen erhdht.

O I von guten Kt vorab durch das
Gewerbe, mit Unterstiitzung der Stadt. Orte mit
". Sind die Kt ingen von G: sollten bevorzugt

werden. Der Besuch in der Stadt muss zum Erlebnis werden.
Die Aussenréume missen attraktiv wirken und zum Verweilen
einladen. Die Moblierung der Strassenrdume muss zum
Bleiben einladen (Schaffung von Sitzgelegenheiten und von
Schatten im Sommer).

Der Detailhandel in den Innenstédten; IGAA
2017, M17

Kulturangebot Anldsse

Durchfiihrung attraktiver Anlasse inkl.
Bewerbung: Attraktive Anlasse sind
Publikumsmagneten, welche temporar
Publikum in die Altstadt bringen kénnen.

Die Belebung der Altstadt und Innenstadt mit Publikum ist
wichtig fir ihre Attraktivitat. Das lokale Gewerbe kann damit
direkt von attraktiven Anlassen profitieren.

Unterstiitzung / Auslosen der Organisation von attraktiven
Anlassen an geeigneten Orten in der AS/ Innenstadt.

Prozess einer nachhaltigen Nutzung der
Altstadt; Planar 2017, 36/2

Kommunikation
Werbemassnahmen

L ihren der Wer men der
Geschéfte: Zusammenfiihren der
Werbemassnahmen mit dem Ziel, konzentriert

und effizient gemeinsam zu werben.

Die Bewerbung der Altstadt und Innenstadt als Einkaufsort
macht Sinn, da mit den gleichen Mitteln mehr Wirkung erzielt
werden kann. Eine gemeinsame Werbung zeigt, dass sich das
Gewerbe mit der Altstadt und Innenstadt identifiziert, was ihr
Image als Einkaufsort starkt. Dies wiederum fiihrt zu hoheren
Publikumsfrequenzen.

Das Gewerbe legt aus Eigeninititative seine
Werbemassnahmen zusammen. Die Gemeinde kann den
Koordi 0zess 1 und auch .

Prozess einer nachhaltigen Nutzung der
Altstadt; Planar 2017, 36/1

Kommunikation Neubiirger
und Neubiirgerinnen

Einbinden von Neubiirger und Neubdrgerinnen:
Motivieren von Neubiigerinnen in der Altstadt,
sich fir die Altstadt zu engagieren.

von Ei inen, damit
Neubiirgerinnen das Angebot erwerbend
kennen lernen.

Wer eingeladen wird, sich am Ort seiner Wahl zu engagieren
und wer die Einladung annimmt, hat die erste Stufe eines
aktiven Engagements schon hinter sich. Man lemt sich
kennen. Mit einem Einkaufsgutschein wird man dazu geleitet,
im Ort einzukaufen. Wer das Angebot erwerbend kennen
gelernt hat, nimmt dieses kdinftig leichter in Anspruch.

Organisation von Neubiirger- / Neuzuziigerveranstaltungen
mit Orts - / Quartiervereinen mit dem Ziel, die Neubdirger fiir
ein Engagement filr die Altstadt zu gewinnen.

Prozess einer nachhaltigen Nutzung der
Altstadt; Planar 2017, 36/3

eines
welches die Stadt als attraktive
Einkaufsmeile/Ort zu vermarkten vermag.

Qualitéten der Stadt als Einkaufs- und Wohnort

stadtimage Das Stadtimage muss gepflegt werden. Das Ist das Image einer Stadt gut, findet sich mehr Publikum, das Erteilen von Leistungsauftrdgen an Stadtverwaltung,
Ranking muss gut sein. Jede Stadt lebt von die Angebote das Gewerbes, der Gastronomie und der Kultur Stadtmarketing, K ikati Externe Ol i !
ihrem Image. Ein gutes Image zu verbessern annimmt. Mehr Publikum erhoht die Attraktivitat der Altstadt mit ins Boot holen: Verkehrsverein, Tourismusorganisation,
oder zu halten, braucht aktives Handeln, ein und Innenstadt. Wirtschaftsfachstelle, private Akteure.
Image zu verlieren ist leicht.
Stad[ﬁjhrungen Attraktive Stadtfiihrungen Uber alle Altstadte: Stadtfiihrungen geben eine Visitenkarte der Stadt ab. Sie Erteilen von Leistungsauftragen an Stadtverwaltung, Arbeitsgruppe Tourismus Kultur
Durchfiihrung von themenbezogenen starken das Image, vorausgesetzt, die Stadtfiihrungen haben Stadtmarketing, K ikati Externe Organisation gen, IGAA 2017
Stadtfiihrungen. eine hohe Qualitat. Mehr Publikum erhoht die Attraktivitat der mit ins Boot holen: Verkehrsverein, Tourismusorganisation,
Altstadt und Innenstadt. Wirtschaftsfachstelle, private Akteure.
Standortmarketing Lei: ahi tandor Mit dem Star ing wird auf die ialita und GR, Gewerbeverband, Akteure: Aufbau und Betrieb eines Der Detailhandel in den Innenstéadten; IGAA

leist

gemacht. Der Ertrag wird sich eher langfristig einstellen. Mit
dem Standortmarketing gibt sich auch die Stadt gegen Innen
Rechenschaft, wo ihre Werte liegen und wo die Attraktivitat
liegt.

ientierten Standortmarketings. Wichtig ist, dass
das Gewerbe mit integriert ist.

2017, E2
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Bau- und Nutzungsplanung

BNO Grundsétze und Ziele

In der BNO klare Grundsétze,

Leil gen und Ziele H
Wichtiger als quantitative sind qualitative
Bestimmungen. BNO muss Ziele und wichtigste
Grundregeln der Nutzung, des Schutzes und
der Bauweise festhalten: Die BNO nicht
Uberladen. Spezifisches in einem
Altstadtreglement regeln.

Rechts- und Planungssicherheit. Konkretisierung und
Detaillierung in Anschlusserlassen. Stufengerechte
Legiferierung. Hohere Erfolgschancen.

Vorgabe an Revision BNO, politisches Versténdnis schaffen.
BNO, Zonenplan, Altstadtleitbild und -reglement. Beschluss
Gemeindeversammlung. Abt. Planung und Bau, Ortsplaner,
BVU ARE. BNO und Altstadtreglement anpassen, damit
Grundsatz umsetzbar wird.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

BNO
Nutzungenumschreibung

In der BNO die erwiinschten und die
unerwiinschten Nutzungen bezeichnen: Es
kann hilfreich sein, in der BNO nicht nur die
zulassigen sondern auch die unzuldssigen
Nutzungen zu umschreiben.

Rechtssicherheit, Konfliktvermeidung. Nachbarschaftsschutz.
Vermeidung von Substanz-, Struktur-, und Wertminderung.
Imagepflege.

Vorgabe an Revision BNO, politisches Verstandnis schaffen.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Dachlandschaft

Schutz der Dachlandschaft iiber gestalterische
Bestimmungen, nicht lber
Nutzungseinschrankungen. Gute
Dachvo iften ermo i
Wohn- und andere Bediirfnisse.

Attraktive Wohnformen. Belebung. Werterhalt und
Wertschopfung.

Altstadtreglement entsprechend anpassen.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Einpassen bei
Erneuerungen

Subtile zeitgemasse Einpassungen
ermégli nicht

AL nicht
Qualita isstsein und

Zeugt von

heisst der Grundsatz fur Erneuern, Sanieren
und ausnahmsweises Neubauen.

BNO und Altstadtreglement anpassen, damit Grundsatz
umsetzbar wird.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Einbezug von Inventaren

Bedeutung von Inventaren und
Bauuntersuchungen erkennen. Inventare sind
immer beizuziehen. Sie ersetzen
Bauuntersuchungen aber nicht: 1SOS,
archéologisches Fundstelleninventar,
Bauinventar, ggf. ICOMOS und VS immer
beiziehen. Sie sind fir Interessenabwégung
und als Beurteilungsgrundlage zwingend.

Einbezug von Inventaren fihren zu einer ausgewogenen
fachlichen Interessenabwagung und sachliche, gut begriindete
Entscheide.

Vorgabe an Revision BNO, politisches Verstandnis schaffen.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Fassadengestaltung

Bei ortsspezifischem Vorkommen
Bestimmungen (iber die Gestaltung und das
Erscheinungsbild in einem Altstadtreglement
gesondert aufnehmen: Fassaden und ihre
Gestaltung bestimmen den Raum.
Brandmauersystem erhalten. Falls ortstypisch:
Alifallige Vorbauten, Riickspriinge, Lauben,
Balkone, Terrassen, (Schau-) Fenster,
Materialien und Farbgebung in
Altstadtreglement regeln.

Struktur- und Substanzerhalt. Attraktivitat und Authentizitat.
Ortsbildgerecht und nachhaltig.

Erstellen eines verbindlichen Reglemnets fiir die Altstadt oder
fir Teile davon.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Gestaltung offentlicher
Raum

Die Gestaltung des 6ffentlichen Raums bedarf
der Regelung und der aktiven Pflege: Die
Gestaltung des 6ffentlichen Raums darf nicht
dem Zufall Uiberlassen werden. Die Gestaltung
muss die Bedurfnisse der Bewohner, der
Kundschaft und Besucher aufnehmen kénnen.
Dazu gehéren Regelungen beziglich
Freiraumgestaltung, Mdblierung,
Reklamebestimmungen, etc.

Freiraum-, Méblierungs- und Reklamebestimmungen sind
unabdingbar. Kein gesteigerter Gemeingebrauch ohne
qualita Ortsbildg y
Erscheinungsbild. Vorbildfunktion.

In der BNO und in einem Reglement die Grunsatze und
Pflichten festlegen, damit die Gestaltung des 6ffenticihen
Raums rechtlich abgestiitzt werden kann.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Neubau und Altbau

Neubau muss gesamtheitlich wesentlich
besser sein als Altbau. Die Finanzierung muss
gesichert sein: Fachgutachten belegen die
Notwendigkeit und die hohe Qualitat. Hohe
Anforderungen an die Einpassung und die
Architektur. Konkurrenzverfahren nach SIA
durchfihren.

Eine sehr hohe Qualitat an Neubauten zu stellen ist wichtig,
um den Wert des Stadtbilds halten zu kénnen. Rein
wirtschaftliche Griinde dirfen nicht zu einem Neubau fiihren.
Struktur- und Substanzerhalt ist die Regel.

In der BNO entsprechende Ziele definieren und rechtlich
verbindliche Festlegungen treffen.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Planungspflichten

Fiir grosse Gestaltungs- und Neubaupotenziale
Gestaltungsplanpflicht festlegen und/oder
Konkurrenzverfahren nach SIA durchfiihren:
Konkurrenzverfahren nach SIA garantieren
vielfaltige, qualitativ gute Lésungen. Die
Auswahl erfolgt durch ein ausgewiesenes
Gremium nach vorbestimmten Kriterien.

Sorgfalt und Qualitat nach geregelten Verfahren. Gutes,
i Ergebnis. \gsvolle Planungs- und

Baukultur.

Planungsvorgaben an Investoren friih bekannt geben.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Entwicklungsinteressen

gleichermassen zum Tragen bringen: Es
braucht ein Gleichgewicht von Schutz und
Entwicklungsmaéglichkeit. Eine prioritare
Aufgabe der értlichen Raumplanung.

Entwicklungsspielraum bedeuten Attraktivitat, Identitat und
Zukunft. Verantwortungsvolles Mit- und Nebeneinander.
Vermeidung von Konflikten. Konsensfahig. Ortsbildgerecht
und nachhaltig.

Regelungen Normen fallspezifisch und mit Augenmass Bessere, altstadtvertragliche Lésung. Vertiefte sachgerechte Verhaltensgrundsatz, Erstellen von Vorgaben an zustandige Best Practice zum Planen und Bauen in
anwenden: Normen lassen Spielraum, Auseinandersetzung. Stellen. den Altstadten, Felix Fuchs 2017
namentlich wenn es um Ortsbild- und
Denkmalschutz geht.

Regelungen Vorschriften, Richtlinien, Plane und und Pr nung, Verhaltensgrundsatz, Erstellen von Vorgaben an zustandige Best Practice zum Planen und Bauen in
Planungshilfen sind Bauherrschaften / Loésungsfindungsprozess. Stellen. den Altstadten, Felix Fuchs 2017
Interessenten bekannt zu machen, um klar zu
machen, wonach ein Vorhaben beurteilt wird:

Der Kontakt zwischen Behdrde / Verwaltung
und Bauwilligen / Interessierten kann nicht friih
genug erfolgen.

Rege|ungen Gestalti ormen, ( rschriften, tL ite Legiferierung. Abstimmung auf Altstadtanalyse Best Practice zum Planen und Bauen in
Detailbestimmungen in separaten Erlassen und -leitbild. Hohere Erfolgschancen. Altstadtreglement kann den Altstadten, Felix Fuchs 2017
verbindlich festlegen: Die BNO als einer der von besonderen Planen, Richtlinien und Wegleitungen
wichtigsten Gemeindeerlasse soll nicht begleitet sein.

Uberladen werden (Schlanke Rechtsordnung).

Rich[phnung Zukunft der Altstadte im kantonalen Richtplan Abstimmung der Entwicklungsziele der Nachbargemeinden mit Auftrag an zustandiges kantonales Departement, einen Best Practice zum Planen und Bauen in
und in den Regionalplanen erfassen: den (Alt-)stadten. Funktionale Starkung der Altstédte. enstprechenden Eintrag in den kantonalen Richtplan zu den Altstadten, Felix Fuchs 2017
Innenentwicklung bedeutet auch, fiir Nachhaltige Raumentwicklung. erlassen.

Prosperitdt und Identitat der Altstadte zu
sorgen.

Struktur- und Struktur- und Substanzerhalt durch Umnutzung Die Struktur und die Substanz der Liegenschaften in der BNO und Altstadtreglement so erganzen, dass zeitgemasse Best Practice zum Planen und Bauen in

Substanzerhalt fordern. Die Neunutzung muss die heutigen Altstadt pragen das Stadtbild, sie zu erhalten ist eine Umnutzung sowie Struktur- und Substanzerhalt moglich sind. den Altstadten, Felix Fuchs 2017
Anspriiche erfiillen kénnen: Umnutzungen grundsétzliche Zielsetzung, denn dadurch bleibt die Altstadt
haben Einfluss auf die Substanz und die authentisch. Gute Umnutzungen sind ortsbildvertraglich und
Strukturen. Der Schutz soll soweit greifen, konnen Auflagen des Denkmalschutzes aufnehmen. Dadurch
dass den heutigen Anspriichen an die gewinnt das Stadtbild an Qualitét.

Neunutzung entsprochen werden kann.
Grundsatz: Zeitgemass erneuern ja, auskernen
nein.
Schutz- und Schutz- und Entwicklungsinteressen Ar Schutz und In der BNO und im Altstadtreglement die Voraussetzungen Best Practice zum Planen und Bauen in

schaffen, damit die Interessen abgewogen Raum finden
koénnen.

den Altstadten, Felix Fuchs 2017
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«Massnahmenkatalog»

Massnahmen

Wirkung

Umsetzung

Grundlagenberichte

Massnahmenvorschlage

Kurzbeschreibung der Massnahme

Wirkung der Massnahme

Umsetzung/Realisierung der Massnahme

Massnahme zu finden in
folgendem Grundlagenbericht

Schutzbestimmungen
Denkmalschutz

Denkmalpflege und zeitgemasse Erneuerung
nicht als t greifen: D

und zeitgemasse Erneuerung vereinen ist
keine Utopie, sondern der richtige Weg.

Gute Baukultur. Qualitativ gutes Ergebnis. Vermeidung von
Konflikten. Sachgerechte Losung.

Vorgaben in BNO und in Altstadtreglement.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Schutzbestimmungen
Wirkung

Schutzbestimmungen miissen wirkungsvoll
sein: Unterhalten, Erneuern, Sanieren, ggf
Umnutzen und Umbauen miissen die Regel
sein.

Rechtssicherheit, Verbindlichkeit. Struktur- und
Substanzerhalt.

BNO und t. i und
Einwohnerrat/ Gemeindeversammiung. Abt. Planung und Bau,
Fachleute, Planer, BVU ARE, Kant. Denkmalpflege.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Unterhaltspflicht

Durchsetzung der Unterhaltspflicht von

i ten: Wo eine Eigenti
ihrer Unterhaltspflicht nicht nachkommt, ist
rechtzeitig behordlich einzugreifen, sofern dies
im offentlichen Interesse liegt.

Gut unterhaltene Liegenschaften férdern das Stadtbild.
Vorsorge zur Gefat und zur Zielerreichung der
Forderung der ing des

durch Vermeiden einer Verwahrlosung.

Schaffung der die der iven das
Recht erteilt, Liegenschaftenbesitzer zur Durchfiihrung von
Unterhalt zu verpflichten, wenn dies im 6ffentlichen Interesse
liegt. (Kantonales Baugesetz einbeziehen).

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

einbeziehen: Funktionen und Nutzungen in
& i 1 die P itat.

Multiplikator. Unerwiinschte Konkurrenz wird ausgeschaltet.

Raumplanung,

Altstadtplanung

Beratung Professionelle Beratung lohnt sich: Bei Respekt, Erfahrung, Vertrauen, Sicherheit fiir Empfehlung Best Practice zum Planen und Bauen in
komplexen Fragen Teams einsetzen und gut Er idfindung. oglichkeiten, Monitoring und den Altstadten, Felix Fuchs 2017
auswahlen (Submissionsverfahren nach Controlling.
Qualitat).

Einbezug Umgebung Rand und Umgebung in die Altstadtplanung Erwiinscht: Unterstiitzung in Kernfunktionen. Synergien und In BNO und Altstadtreglement Voraussetzungen zur Best Practice zum Planen und Bauen in

Umsetzung schaffen

den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Kommunikation

Planung mit aktiver Kommunikation angehen:
Einbezug der Akteure und Betroffenen.

Konsens, Erfolg, Vertrauen, Respekt. Sensibilisierung,
Erfahrungsaustausch.

Schaffung von Kommunikationsplattformen.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Planungsprozess

Der Planungsprozess ist zentral:
Kommunikation und Interaktion zwischen
Behérde, Gewerbe, Bewohnerschaft,
Grundeigentimer/-innen.

‘Wahrnehmung aktiver Behérde, Kommunikationskultur,
Vertrauen, Respekt. Bessere Erfolgschancen.

Schaffung von Kommunikationsplattformen.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017

Umfang Baugesuche

Baugesuche und -bewilligungen in der Altstadt

Sorgfalt und Qualitat nach geregelten Verfahren. Gutes,

fordern mehr als tblich: it und

Ergebnis. 1g von

aussagekraftige Unterlagen in mit
Beuwilligungsinstanz einreichen.

L gen.

Umfang der Baugesuchsunterlagen friih im Projekt zwischen
Investor und Behorde ansprechen.

Best Practice zum Planen und Bauen in
den Altstadten, Felix Fuchs 2017
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